UchwalaNr .../ .../ ...
Rady Gminy Zlotoryja
zdnia... ceeeenn.ne. 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 46 w obrebie Kozéw

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.), art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata
Nr XXX/294/2013 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 21 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 46 w obrgbie Kozow, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztotoryja, Rada Gminy Ztotoryja uchwala co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 46 w obrebie Kozow.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu jest niniejsza uchwata wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1)
2)

3)

rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalgcznik nr 1;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujace na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazanymi,
warunkujacymi prawidtowe korzystanie z terenu, tj. obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy, miejsca postojowe itp.;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczanie inne niz podstawowe
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca lokalizacje
budynkéw i budowli na terenie, ktora nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynku lub
budowli, z wyjatkiem wykuszy, balkonéw, schodéw zewnetrznych, itp. w zakresie maksimum 1,5 m, na
dhugosci maksimum 25% $ciany sytuowanej wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza obiektéw matej architektury, zabudowy $mietnikow, kontenerowych stacji
transformatorowych i innych obiektow infrastruktury techniczne;j;

urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to ogoél podziemnych i nadziemnych
budowli i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i1 wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

§ 3.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;



5)

6)

7)
8)

9)

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych;

szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

)
2)

3)

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

W planie nie okresla si¢:

wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak
wystepowania tego typu terenow w granicach obszaru objgtego planem;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, Z uwagi na
brak wystgpowania tego typu terendw w granicach obszaru objetego planem,;

granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wystgpowania tego typu terenow w
granicach obszaru obj¢tego planem.

§4

. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)
2)
3)

4)

granica opracowania planu miejscowego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

symbole literowe i numery wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw, gdzie oznaczenie literowe
— przeznaczenie podstawowe terenu, numer — numer wyrdzniajacy teren sposrod innych terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

§5

. W granicach opracowania planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)

a)
b)

c)

2)
a)

1AG - teren zabudowy aktywnosci gospodarczej:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

przeznaczenie uzupetniajace:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

- zielen, mata architektura, altany, wiaty,

- komunikacja (w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe);

wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci zwiazanej ze stalym skladowaniem, przetwarzaniem oraz
utylizacja odpadow oraz lokalizacj¢ krematorium

1KDD - tereny drogi dojazdowej

przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa, poszerzenie drogi dz. nr ewid. 183.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)
3)

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych no$nikow reklamowych — w pasach terenu pomiedzy
granicami obszaru objetego ustaleniami planu, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszcza sig lokalizowanie no$nikow reklamowych na elewacji budynku;

zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych na balustradach i barierkach oraz na dachach
budynkow.



3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;
zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych, gruntu i wod
gruntowych;

wody opadowe i roztopowe z placéw manewrowych, postojowych, dojazdéow nalezy odprowadzaé
poprzez separatory;

place manewrowe, postojowe i dojazdy nalezy utwardzi¢ i zabezpieczy¢ przed przenikaniem wod
opadowych i roztopowych do gruntu;

sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych
I powierzchniowych na terenach sasiednich;

okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1AG:
obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenoéw mieszkaniowo-ustugowych;

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i
telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w wymaganiach przepiséw odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) odkryte w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko przedmioty zabytkowe oraz

obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu zabudowy aktywnosci gospodarczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG,

ustala sie:
a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
f) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 10°,
g) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
- 1 miejsce na 5 zatrudnionych
- 1 miejsce na 25 metroéw powierzchni uzytkowej ustug z wytaczeniem powierzchni zaplecza
technicznego i magazynowego.
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
- 8 metrow od linii rozgraniczajacych droge wojewodzka nr 364 znajdujaca si¢ poza granicami
opracowania planu miejscowego,
- 10 metréw od linii rozgraniczajacych droge -dz. o nr ewid. 183, obrgb Kozoéw, znajdujaca si¢ poza
granicami opracowania planu miejscowego,
- 25 metréow od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu miejscowego,
- 10 metrow od linii rozgraniczajacych obszar kolejowy znajdujacy sig¢ poza granicami opracowania
planu miejscowego.
g) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami ust 7
pkt 2 lit. a

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepis6w odre¢bnych:
1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -

jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): Kaczawa od Kamiennika do Nysy Szalonej o kodzie
PLRW6000913839, ktora stanowi czgs¢ scalonej czg$ci wod Kaczawa od zrodita do Nysy Szalonej
(S00702) - obowiazuja przepisy odrgbne.



~

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziat nieruchomosci,
dla terenu oznaczonego symbolem1AG:
- ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000m?
- ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
- ustala si¢ kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 20°
a 150°,
- powyzsze ustalenia nie dotycza podziatdéw dziatek na cele infrastruktury technicznej lub
komunikacyjnej;
3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych oraz drog pieszo-jezdnych, dla ktorych:
a) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ — 6 m;
b) przy wilaczeniu do innych drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach
5Xx5m.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Wskazuje si¢ pas technologiczny wzdluz przebiegu elektroenergetycznej linii  napowietrznej,
0 szerokosci liczonej w poziomie nie mniejszej niz:
a) dla linii WN 110kV — 30 m (15 m po kazdej ze stron od skrajnych przewoddéw, co dla wielotorowe;j

linii 110KV daje pas o tacznej szerokosci 50 m)

2) W pasie technologicznym, o ktéorym mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

3) pkt 1 i 2 obowiazuja do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej, znajdujacej sig
W sasiedztwie obszaru objgtego planem.

§6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez droge dz. nr ewid. 183, przewidziana w
planie do poszerzenia — teren 1KDD, skomunikowana z droga wojewddzka nr 364, znajdujaca si¢ poza
granicami opracowania planu miejscowego.

2) dopuszcza sie drogi, o ktorych mowa w §5 ust 7 pkt 3;

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dla nowych odcinkow sieci nalezy stosowac parametry odpowiednie dla typu sieci;

W zakresie zaopatrzenia w wode — ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej, w okresie przejsciowym

mozliwe rozwiazania lokalne (studnie);

W zakresie systemu odprowadzania $ciekéw ustala si¢ oczyszczanie $ciekow technologicznych oraz

odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej;

W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod

opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo

z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych lub do sieci kanalizacji

deszczowej;

W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dostawe energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajacej 100kW;

3) zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych;

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z sieci lub z indywidualnych zbiornikéw gazu,

W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet,

zZ zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery lub

z odnawialnych zrodet energii;

W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych

zgodnie z przepisami odrebnymi;



10. W zakresie gospodarki odpadami
1) gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na gromadzenie odpadéw w sposob umozliwiajacy dostep do nich
z drogi publicznej lub wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.

§7
1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§8

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotoryja.

§9
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy



