GMINA ZL OTORYJA

1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zZagdarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Zz 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pd. zm.) naklada na samadz gmin obowizek sporzdzenia
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dézarin gminy w
granicach administracyjnych.

Zadaniem Studium jest olkdtenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalerakalnych
zasad zagospodarowania terenow.

Celem Studium jest koordynacja dziatprzestrzennych na terenie gminy i stworzenie
warunkéw do ekorozwoju i harmonijnego wspoétdziadamsiadupcych jednostek i terendw.

Celem poszczegoélnych €zxi opracowania jest:

1) okra&lenie uwarunkow& przestrzennych oraz spoteczno - gospodarczych w
zagospodarowaniu gminy,

2) okrelenie kierunkOGw rozwoju przestrzennego i zasadtylalprzestrzennej gminy,

3) okre&lenie maliwych zmian kierunkdw rozwoju przestrzennego i ahspolityki
przestrzennej dotygzych przedmiotowych terenéw gminy oraz dckeeie wytycznych
do ich uwzgtdnienia w projektach planéw miejscowych dla tyaretew,

4) uzasadnienie i objaienie przygtych rozwhzan oraz synteza ustale

5) przedstawienie w formie graficzne] ustalekreslajacych kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy wraz z granicami obszarOw .ninwestycji celu publicznego,
ochrony przyrodniczej, a ta& obszaréw do okfia planami miejscowymi,

Studium uwarunkow@ i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmieyjest
aktem prawa miejscowego.

Studium zawiera uwarunkowania wynikeg¢ w szczegolnai z:

« dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanimojania terenu,

» stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony,

e stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej isleej przestrzeni produkcyjnej, wielkm
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochraitgdowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

e stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddldtury wspétczesnej,

» warunkdw i jakdci zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia,

* zagraenia bezpieczestwa ludndci i jej mienia,

* potrzeb i maliwosci rozwoju gminy,

e stanu prawnego gruntéw,

* wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstgwiepisow odibnych,

* wystgpowania obszaréw naturalnych zaiggd geologicznych,

* wystepowania udokumentowanych ztkopalin oraz zasobow wod podziemnych,

* wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstgniepisow oabnych,

» stanu systemow komunikacji i infrastruktury teclamej, w tym stopnia upogdkowania
gospodarki wodno $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

» zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

e wymaga dotyczcych ochrony przeciwpowodziowej.

Studium okréla w szczegolni:
» kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzoraprzeznaczeniu terenow,
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kierunki i wskaniki dotyczace zagospodarowania orazytkowania terendw, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrofipdowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, kragaor
kulturowego i uzdrowisk,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowega@abytkébw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruky technicznej,

obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospmwania przestrzennego
wojewoOdztwa i ustaleniami programoOw, zawiecgmi zadania radowe, stiace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczekiajowym,

obszary, dla ktorych obowikowe jest sportizenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxemdebnych, w tym obszary
wymagajce przeprowadzenia scalei podzialtbw nieruchomimi, a take obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchnzegay powyzej 400 m?2 oraz
obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktorych gmina zamierza spdeié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niglee,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej $iej przestrzeni produkcyjnej,

obszary narsone na niebezpiecstwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych,

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczasi ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnyclzarbowizujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziataldoi gospodarczej,

obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji (rewitalizacja),

granice terenéw zamkgtiych i ich stref ochronnych,

inne obszary problemowe, w zat@sci od uwarunkowa i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)
10)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniwgpgpodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z pi. zm.);

Rozporzdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r. w/s zakresu projektu studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gifiday U. Nr 118 poz. 1233)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow(@m U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 zzp6zm.);
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gnwntdinych i I&nych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 z pMm. zm.),

Ustawa z dnia 8 czerwca 2001 r. o przeznaczgmniatow rolnych do zalesienia (Dz. U. Nr 73,
poz. 764 z pin. zm.),

Ustawa z dnia 28 wrzeia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45 p&8 4 péGn. zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrgngdowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902 z
pézn. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie pdy (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 zzp0
zm.),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dzz PO05r. Nr 239, p0z.2019 z4p0 zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie Zedwti opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.
1568 z pén. zm.)
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11) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologidayornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947
z p&n. zm.),
12) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (D z 2007 r. Nr 39, poz. 251 z4pdzm.),

13) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowynpaaaeniu w woel i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858 zpbdzm.),

14) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energety (Dz. U. z 2006r. Nr 89 poz. 625 zzpo
zm.),

15) Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach pubfitz (Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 zzpo
zm.).

1.3.ZRODLA INFORMACJI

Podstawowymgzréditami informacji byty:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztolacilaskiego uchwalony przez
Sejmik Wojewodztwa Dolribaskiego Uchwat Nr XLVII/873/2002 z dnia 30 sierpnia
2002r.;

2) Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnifotoryja
uchwalone przez RadGminy Ziotoryja Uchwat Nr XXIV/285/2001 w dniu 23 lutego
2001r.;

3) Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestiego Gminy Ziotoryja zatwierdzony
Uchwah Nr XXI1/77/83 z dnia 11 padziernika 1983 r.;

4) Plan ochrony Parku Krajobrazowego ,Chetmy” BR2Bloprojekt” 1995 r.;

5) Gmina Ziotoryja Plan Ueglzeniowo - Rolny, Biuro Geodezji i Terenéw RolnyeH_egnicy,
lipiec 2001 r.;

6) Opracowanie fizjograficzne dla gminy Ziotoryja,Geoprojekt” Przedsbiorstwo
Geologiczno — Fizjograficzne i Geodezyjne Budowmeive Wroctawiu, 1980 r.;

7) Program Ochrongrodowiska Dla Gminy Ziotoryja, AK NOVA Sp. z o.dsawv Odolanowie
przy ul. Ostrowskiej 42, maj 2004 r.;

8) informacje zawarte w dokumentacji miejscowychndiw zagospodarowania przestrzennego;

9) studia dotycare zagospodarowania przestrzennego wojewodztweaodgdkiego i bytego
wojewodztwa legnickiego;

10) inwentaryzacja bezpednia wykonana w 2007r.;

11) inwentaryzacja poednia, informacje uzyskane odytkownikéw, zaradcow komunalnych
urzadzen sieciowych;

12) informacje uzyskane w jednostkach administragmorzdowej i pastwowe] (geolog
wojew0dzki, wojewddzki konserwator zabytkow);

13) strategia rozwoju gospodarczego powiatu zigg&iggo;

14) wydawnictwa statystyczne Wojewodzkiego &dia Statystycznego, GUS — Banku Danych
Regionalnych i Lokalnych;

15) wytyczne i wnioski zgtoszone w trakcie opracoisamian w studium;

16) Wiejska zabudowa mieszkaniowa w regionie sudeclkElzbieta Trocka — Leszcagka,
Wroctaw 1995 r.;

17) Szkice legnickie, Towarzystwo Przyjaciot Naukegnicy, Ossolineum

1.4. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM — NR 1

Uchwah Nr 111/25/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r. Rada Gynfitotoryja zobowazata Wojta
Gminy do przysipienia do sporglzenia zmiany studium uwarunkofvai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Prace nad zmianami w studiurgdh przebiegaty w trzech zasadniczych fazach.
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Faza |. Inwentaryzacja urbanistyczna i wnioski dozmiany studium od organow
administracji zobowigzanych do wspoipracy na podstawie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym

W ramach inwentaryzacji urbanistycznej wykonano:
1) inwentaryzagj bezpdrednia w terenie poprzez uzupetnienie i aktualizasiniepcych
materiatdw na obszarach etyich w studium, na mapach w skali 1:10 000, w zsikre
1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowaziigojenia terenu,
2. wystpowania obiektow i terenéw chronionych na podstawpezepisow
szczegolnych,
3. stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz roleiczprzestrzeni
produkcyjnej,
4. prawa wilasngi gruntéw,
2) zaktualizowano informacje statystyczne dofgezzagadnie

demografii,

zatrudnienia,

ruchu naturalnym ludsoi,

ludnaci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym,

zasobd6w mieszkaniowych,

ustug: éwiaty, zdrowia, handlu, kultury, turystyki,

wytkowania gruntéw.

3) plsmem NR WB. 7320/13/2007 z dnia 28 Iutego 2007 wystpiono do
zainteresowanych organow o zgtaszanie wnioskéw goacowywanych zmian
w studium.

Wykaz wnioskéw zawiera Dokumentacja formalno — prav4).

\‘S”Sﬂ:h.w!\’!—‘

Faza Il. Wykonanie zmian w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ziotoryja

Dokonane zmiany zawarte zostaty na mapach w skall 000 w formie zakznikéw
i rysunkowsrodtekstowych:

1) uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego,

2) kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
oraz w tekcie studium wraz z ustaleniami.

Faza Ill. Przedstawienie projektu zmian w studium do zaopiniowania wigciwym
organom okreslonym w ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym,
a nasgpnie przedtazenie Radzie Gminy do uchwalenia

W trakcie opracowania zmian, studiungdikie przedi@one zainteresowanym organom do
zaopiniowania

1.5. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM -NR 2

Zmiana studium — nr 2 przeprowadzona zostata wyzwi z uchwat nr XL/407/2014 Rady
Gminy Ziotoryja z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprapiieysipienia do sporzdzenia zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gnifotoryja, dla wybranych
terenébw w obgbach Kozow, Prusice i Wysocko. Zmiany wsdiek zostaty wyrénione niebieskim
kolorem czcionki. Zmiany w &zi graficznej na rysunku uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wskazane zostegzemiem graficznyrh.

! zmiana studium w trakcie opracowania — procedozpaczta w 2014r.
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1.6. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 3

Na podstawie uchwaty Nr XXXI1/303/2013/ Rady Graitoyoryja z dnia 12 wrzmia 2013 r.
w sprawie przysgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkéwa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotoryja tél@néw w oklybach Podolany, Prusice,
Kozéw, Jerzmanice Zdréj, Wyskok i Wilkéw, pegyisino do zmiany studium.

Celem opracowania zmiany studium uwarunkbwa kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ztotoryja jest:

- wprowadzenia terendw mieszkaniowych webier Podolany: dziatki nr 73, 74, 75 76,

- rozszerzenie terendbw mieszkaniowych z ustugambrebie Prusice: dziatki nr 645/46, 640/46,
644/46, 643/46, 639/46,

- wprowadzenia terendw ustug w ebie Kozow: dziatka nr 46,

- wprowadzenie terenéw ustug w ebie Jerzmanice Zdroj: ez¢ dziatki nr 630/19,

- wprowadzenia terendw infrastruktury technicznejazsci dziatki w obebie Wyskok: dziatka nr
162/4,

- wprowadzenia terendéw sportu, turystyki i rekréacjobrebie Wilkow: dziatka nr 644 oraz e
dziatki nr 838/74.

W trakcie prac nad zmianstudium analizie poddano tekst i rysunek studivaz onateriaty
wejsciowe do obowizujgcego studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztotoryja zatwierdzonego uchwalr XXI1/156/08 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 29 gnial
2008 r., zmienionego uchwalNr VI11/81/2015 Rady Gminy Ziotoryja z dnia 24 mzea 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkdwkierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zitotoryja, dla wybranych terenéw w gbach Kozéw, Prusice i Wysocko.

Analizie poddano rownie zgodndé studium z aktualnie obowdujgcymi przepisami
prawnymi, ponadto uwzglniono informacje skladane na podstawie art. 11 [ktustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,zprzgtytucje i organy wigiwe do uzgadniania i
opiniowania projektu studium.

Zgodnie z Rozpagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwiet@@04 roku w sprawie
zakresu projektu studium i kierunkdéw zagospodar@avarzestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233), projekt zmiany studium polega na uzupetnistudium o ustalenia, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowardagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

Zmiany w tefcie zostaty wyrénione czerwonym kolorem czcionki. Zmiany yé@zxraficznej
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gzaik nr 3.2. uchwaly) wskazane zostaty
oznaczeniem graficznym. Na rysunku uwarunkiofs@dowiska naturalnego i kulturowego (zeznik
nr 3.1. uchwaly) oznaczono wgknie granice terendéw aftych trzeci zmiamg studium, nie
wprowadzono zmian w zakresie uwarunkewa

1.7. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 4

Zmiana studium — nr 4 przeprowadzona zostata wzwi z uchwat nr XLII1/432/2014 Rady
Gminy Ziotoryja z dnia 12 listopada 2014 r. w spiapwrzysipienia do sporzdzenia zmiany studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gitiatoryja, dla terenu w olgbie
Wilkow. Zmiany w tekie zostaty wyrinione zielonym kolorem czcionki. Zmiany wscizgraficznej
na rysunku uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wskazaostaty
oznaczeniem graficznym.

1.8. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 5

Zmiana studium — nr 5 przeprowadzona zostata wzwi z uchwat nr V/44/2015 Rady Gminy
Ziotoryja z dnia 27 marca 2015r. w sprawie przpstnia do sporgdzenia zmiany studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gidiatoryja, dla terenu w olgbie
Jerzmanice Zdréj. Zmiany w t@e zostaty wyrénione szarym kolorem czcionki. Zmiany wsci
graficznej na rysunku uwarunkowakierunkdw zagospodarowania przestrzennego wsieazastaty
oznaczeniem graficznym.
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GMINA ZLOTORYJA Tablica 1.
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE W ROKU 2005
ST Jednostka Rok
L.p. Wyszczegdlnienie miary 5005
1 2 3 4
1. | Powierzchnia ogétem km? 145
2. | Sotectwa ogétem liczba 18
3. | Miejscowdci ogblem liczba 23
4 Stan ludnéci (30 XII) wg faktycznego miejsca zamieszkania 7 108
. . i osoba
ogo6tem, w tym: 7 130
4.1.| - mgzczyzni osoba 3515
4.2. | - kobiety osoba 3615
5 Stqn ludnéci (30 XII) wg faktycznego miejsca zamieszkania, o0soba 7067
ogotem
6. | Ludna¢ w wieku przedprodukcyjnym osoba 1654
7. | Ludng¢ w wieku produkcyjnym osoba 4494
8. | Ludndg¢ w wieku poprodukcyjnym osoba 919
9. | Makenstwa ogotem para 36
10. | Urodzeniaywe ogétem osoba 83
11. | Zgony niemowdt ogotem osoba 0
12. | Zgony ogbtem osoba 63
13. | Przyrost naturalny ogétem osoba +20
14. | Pracujcy ogotem, w tym: osoba 1043
14.1.| - mezczyzni osoba 706
14.2.| - kobiety osoba 337
15. | Mieszkania ogotem mieszk. 2113
16. | Izby ogdtem izba 8 883
17. | Powierzchniaaytkowa mieszka ogétem m 168 743
18. | Przegijtna powierzchniaiytkowa mieszkania 1 mieszk 79,9
19. | Przegijtna powierzchniaiytkowa mieszkania na 1 ospb 23,9
20. | Powierzchniazaytkowa mieszka oddanych do iytku nt 0
21. | Dluga¢ rozdzielczej czynnej sieci wodagowej km 108,8
22. | Dluga¢ czynnej sieci kanalizacyjnej km 92,9
23. | Sklepy ogotem obiekt 22
24. | Obiekty noclegowe ogotem obiekt bd
25. | Miejsca noclegowe ogotem miejsce bd
26. | Szkoly podstawowe ogdtem obiekt 4
27. | Uczniowie w szkotach podstawowych ogétem osob 518
28. | Gimnazja dla dzieci i mtodzig ogotem obiekt 2
29. | Uczniowie gimnazjow dla dzieci i mtodzieogotem osoba 232
30. | Girodki zdrowia ogdtem obiekt 3
31. | Praktyki lekarskie na wsi osoba 1
32. | Placowki biblioteczne i filie obiekt 4
33. | Kskgozbior wolumin 45 419
34. | Jednostki zarejestrowane w systemie REGON gesip. 411
35. | Dochody buzktu gminy ogotem zt 12 906 331
36. | Wydatki budetu gminy ogotem zt 13309 17p
Zrédta: Bank Danych Regionalnych
Urzad Gminy Ziotoryja za 2007 r.
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2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. LOKALNE ZASOBY SRODOWISKA NATURALNEGO

2.1.1. Potdenie

Gmina Zlotoryja potaona jest w potudniowo — zachodniej¢ézi wojewodztwa
dolncélaskiego, w powiecie ztotoryjskim. Swoim obszaremcatasiedzib powiatu — miasto
Ziotoryja, stanowi odibng jednostk samorzdu terytorialnego — gmin wiejska. Gmina
usytuowana jest na potudniowy — zachéd od miashioeg oddalona od niego o zaledwie 20
km.

Sasiadami administracyjnymi Gminy Ziotoryja:s
* Gmina Pielgrzymka,
e Gmina Zagrodno,
e Gmina Chojnow,
* Gmina Mitkowice,
« Gmina Krotoszyce,
¢ Gmina Mecinka,
« GminaSwierzawa,
* Miasto Ziotoryja.

Od stolicy Dolnegalaska — Wroctawia, gmina oddalona jest o okoto 90 km.

2.1.2. Budowa geologiczna

Na terenie gminy mama wyr@nic¢ trzy zasadnicze rejony o zZidicowanym stylu budowy
geologicznej: Nizina Legnicka, Pogorze KaczawsKelina Kaczawy.

Podtaze wysoczyzny — Nizina Legnicka — bugujtwory staropaleozoiczne przykryte
warstwami osadow trzecigdowych i czwartorgdowych.

Stary paleozoik reprezentowany jest przez:

» tupki tyszczykowe
stwierdzone na gbokadici ok. 80 m p.p.t.

Trzeciorzd reprezentowany jest przez:

L 1Y

* pyly pochodzenia jeziornego
e piaski

*  ZWiry

stwierdzone na gbokaici od 9 m do 30 m p.p.t.

Czwartorzd, reprezentowany jest przez:

» piaski o r@nej granulacji

*  pospoiki

° ZWiry
stwierdzone na gbokasci 1,5 m p.p.t. Zalegajw niektérych miejscach wysoczyzny, bugu;j
rowniez kulminacje, przewaie jednak wysfpuja pod glinami. Ich stan jestrednio
zag:szczony. $one bardzo dobrym podiem budowlanym.

Na terenie wysoczyzny wygtuja rowniez gliny morenowe:

o gliny

» piaski gliniaste

e Zzwiry gliniaste.
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Ich stan zaleny jest od zawilgocenia, najgriej s1 to utwory twardoplastyczne i potzwarte, na
0got podcielane utworami lenymi (zwiry i piaski).

W podiazu Pogorza Kaczawskiego zalegagwory starego paleozoiku przykryte skatami
mezozoiku i kredy gornej.

Stary paleozoik reprezentowany jest przez:

» lupki tyszczykowe
zakgajce na gtbokasci ok. 300 m p.p.t.

Mezozoik reprezentowany jest przez:

» cechsztyiskie margle miedziorsoe.

Kreda gérna reprezentowana jest przez:

» piaskowiec nénoziarnisty
zalegajcy na powierzchni terenu beZpednio pod glefplub w odkrywkach w stropie na ogoét
1,0-2,0 m, przechoalzy w ska¢ spckam ciosowo.

Trzeciorzd reprezentowany jest przez:

» sta’ki bazaltowe
powstate w wyniku erupcji (pod koniec kredy miatjerace zjawiska wulkaniczne).

Niektore rejony pogorza przykrywajowniez:

» glinki lessopodobne

» utwory wodnolodowcowe (gtdwniewiry o miazszaci 1,0 — 5,0 m).

Podtaze Doliny Kaczawy oraz jej doptywow buduutwory holocéskie pochodzenia
rzecznego i bagiennego. Twalig gtownie:

e piaski

o ZWiry

* gliny préchnicze
w stanie mgkkoplastycznym lub plastycznym o zmiennep#szdci, nie przekracza 2 m.

2.1.3. Zasoby naturalne

Ztoze jest to naturalne nagromadzenie surowcow mineralnychkerupie ziemskiej,
stwarzagce warunki do ich optacalnego wydobycia. Powstahoea mineralnego zweane
jest z zachodgymi procesami fizykochemicznymi i geologicznymi.a Nerenie gminy
Ztotoryja wystpuja ztoza:
* bazalt
* kruszywo naturalne.

2.1.4. Rzéba terenu

Wg podziatu Polski (M. Klimaszewskiego) na jednostiorfogenetyczne, gminazg na
obszarze: Niziny Legnickiej, Pogorza Kaczawskiegaz ®oliny Kaczawy i jej doptywow.

Teren gminy mgna podziek na jednostki morfologiczne:

* wysoczyzna plejstoéska
* wzniesienia

* dolina Kaczawy

e doliny boczne.

Wysoczyzna na terenie gminy wznosi sd okoto 215 m n.p.m. w e¢xi potudniowej na
granicy z Pogdérzem Kaczawskim, oddzielonych od isiaiskokiem brzenym (wyranie
widoczna w terenie kraydz), do okoto 150 m n.p.m. na pétnocy. Teren ten aktaryzuje si
niewielkimi kulminacjami wysokéci o spadkach na ogot 5%. Lokalnie zdagzag tutaj skoki
w nachyleniach terenu, przekracggjch 10%, szczegolnie na stokach opadagh w kierunku
dolin rzecznych.
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Pogorze Kaczawskie wznosksid potnocy od okoto 180 m n.p.m. ku potudniowizigd
osikga okoto 400 m n.p.nNachylenie terenu agja due wartdci i na zboczach oraz stromych
stazkach bazaltowych przekracza 10%.

Dwie ostatnie jednostki, doliny rzek, wyptija symetrycznie na pétnoc i potudnie od osi
doliny Kaczawy. Terasa najtisiza, oddzielona krayizia od koryta rzeki wzniesiona jest okoto
1 — 2 m nadredni poziom Kaczawy liczy 100 - 300 km szer@ioTerasa wysza osiga do
10 m nadsredni poziom wody w rzece. Jesiska w gornym odcinku i rozszerza s dolnym
do okoto 1 km. Stanowi rozlegtptask ptaszczyza o spadkach 2%. Doliny boczne maj
bardzo zrénicowary forme rzezby terenu. Na wysoczyie osiagaja szeroké¢ do 100 m.

Najnizej potazony punkt na terenie gminy znajduje sia wysokéci 150,0 m n.p.m
a najwyej potazony 400,0 m n.p.m.

2.1.5. Warunki klimatyczne

Teren gminy ley w strefie przejciowej pomedzy dwoma regionami:
* Region Nadodrasski
* Region Przedgoérza Sudeckiego.

Zima na tym terenie trwa 30 — 35 dni. Ogolna leczimi z przymrozkami wynosi 100 —
120. Pokrywasniezna zalega 40 — 55 dni. Okres wegetacyjny wynosi 8hB Opady
atmosferyczne to ok. 600 — 800 mm.

Pod wzgédem klimatycznym poétnocny teren gminy zaliczanyt jeto Regionu
Nadodrzaskiego, dla ktorego:

» $rednia roczna temperatura powietrza wynosi p@ijvg,6°C

e dlugai¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 220 dni,

» $rednia roczna suma opadoéw atmosferycznychzep6i00 mm,

* najwyzszy temperatug sredni charakteryzuije silipiec 17,5C — 18,5C
* najnizsz temperatus sredniy posiada stycze— 1,1C,

Pozostate tereny natgdo Regionu Przedgdrza Sudeckiego, dla ktérego:

+ $rednia roczna temperatura powietrza wynosi@ ;57,8°C,

e dlugai¢ okresu wegetacyjnego wynosi 213 - 217 dni,

» $rednia roczna suma opadow atmosferycznych to G@D-mm,

* najwyzsz temperatug sredni charakteryzuije silipiec 16,9C — 17,5C,
* najnizsz temperatus sredniy posiada stycze— 1,7C,

Klimat lokalny wykazuje zrénicowanie wynikagce z wysokéci oraz form
morfologicznych.

Na terenie gminy dominuje cyrkulacja atlantycka,iga@na z przemieszczanienx si
uktadow barycznych frontu polarnego. Przeaja wiatry z kierunku zachodniego
i potudniowo - zachodniego. Notujec¢siutaj najwysze pedkosci wiatru z kierunku
zachodniego, wynosee przecitnie w wieloleciu 51,3.

2.1.6. Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Ziotoryja ley w dorzeczu rzeki Kaczawy Il ¢du, ktéra wchodzi w skiad
dorzecza | rzdu Odry. Kaczawa jest tu rzekgtown i wyptywa na potudniu ze stokow Gor
Kaczawskich. Na terenie gminy ma przebieg rowimdlowy i ptynie ku wschodowi. Rzeka
ta zbiera wody z mniejszych doptywow. Skeydrologiczna gminy nie jest bogata, a sktadaj
sie na ni gtdwnie mate cieki wodne i rowy melioracyjne.

Przez gmin przeptywaj rowniez doptywy Kaczawy, z ktorych najekszymi s
Prusicki Potok, Lubiatébwka i @#nica. Kaczawa odwadnia praktycznie caly obszar gmin
i uchodzi do Odry. Przeptyw w rzekach zalg jest przede wszystkim od warunkow
pogodowych. Wysokie stany wody zdarzagic wytacznie wiosa, gdy topnieg $niegi
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w Sudetach i latem — dlugotrwate opady atmosfergciiezbrania w tych okresach sa
0got gwattowne i krotkotrwate.

Na terenie gminy brak jest gych naturalnych zbiornikdw wodnych. Wyptija tutaj
mate stawy i oczka wodne. Jest kilka zbiornikbwuszhych — retencyjne w okolicy
Swierzawy, miasta Ztotoryi, (projektowany jest zlitde Rzymoéwka) oraz zbiorniki powstate
w wyrobiskach poeksploatacyjnych i staw osadowyakap,Lena” (najwekszy zbiornik
sztuczny w gminie).

Rozmieszczenie wod podziemnych zake jest od przepuszczakod podiaza i sekwencji
warstw geologicznych.

Najbogatsze zasoby woOd podziemnych to zasoby wogdiewszego poziomu
wodonagnego, wysipujace w dolinie Kaczawy, Lubiatéwki i Prusickiego Platio
W dolinach ciekow wodnych wody gruntowe wysija w piaszczysto #wirowych utworach
rzecznych. Podziemne systemwiania wod tworz tutaj zwierciadto swobodne lub lekko
napkte przez nadlegte trudno przepuszczalne mady. #&tugkbinowe eksploataj poziom
wod czwartorzdowy z gebokasci 0 — 2 m i § mocno zalene od poziomu wody w rzece.

Na wysoczynie wody gruntowe wyspuja W piaszczystych zwirowych utworach, ktére
stanowy odpowiednie warunki do utrzymywania Swobodnego zwierciadta wody. Jednak
utwory te przykryte s lub przewarstwione utworami mato przepuszczalnyntivorza
zwierciadto napite. Studnie gdinowe eksploatuj poziom czwartorgdowy i trzeciorzdowy
Z gebokasci kilkunastu metréw i wielk& ich waha jest mata.

Na terenach gminy najvgj potazonych wys¢puja wody szczelinowe zlokalizowane na
glebokadsci 5 — 20 m i pordej 20 m. Studnie gbinowe eksploatyj poziom wod
czwartorzdowy, kredowych, karhiskich i permskich.

Obszar gminy znajdujeesiv zaségu Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych: nr 317
Niecka Wewntrzsudecka Bolestawiec (zlokalizowanego w potudmpwezsci gminy),
wymagajcego wysokiej 1 najwiszej ochrony oraz nr 318 Zbiornik Stup — Legnica
wymagaacego wysokiej ochrony.

2.1.7. Warunki glebowe

Tablica 2.
Struktura u zytkowania gruntow
Powierzchnia
Lp. | Wyszczegdlnienie ha %

1. | Uzytki rolne, w tym 11 059,00 76,24
1.1. | grunty orne 9 981,00 84,1
1.2. | sady 32,00 0,1
1.3. |faki 423,00 4,5
1.4. | pastwiska 623,00 11,4

2. | Grunty pod lasami, w tym 2 282,00 15,73
2.1. |lasyi grunty léne 2 188,00 15,08
2.2. | grunty zadrzewione i zakrzewione 94,00 0,65

3. | Grunty pod wodami, w tym 105,00 0,72
3.1. | wody stojce 25,00 23,81
3.2. | wody ptymce 43,00 40,95
3.3. | rowy 37,00 35,24

4. | Uzytki kopalne 22,00 0,15

5. | Uzytki ekologiczne 13,00 0,09

6. | Tereny komunikacyjne, w tym 510,00 3,52
6.1. | drogi 459,00 90,00
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6.2. | koleje iinne 51,00 10,00
7. | Tereny osiedlgcze, w tym 381,00 2,62
7.1. | zabudowane 357,00 93,70
7.2. | niezabudowane 4,00 1,05
7.3. | rekreacyjno - wypoczynkowe 20,00 5,25
8. | Tereny rane 14,00 0,10

9. | Niewytki 120,00 0,83
10. | Ogo6tem (1 - 8) 14 506,00 100

Zrédio: Bank Danych Regionalnych

Klasyfikacja gleb na terenie gminy przedstawigveisposob nagpujacy:

e bardzo dobre (I, I) i dobre (lIl) — 59,5%

» Srednie (IV) — 34,8%

» stabe (V, VI) - 5,7%

Na obszarze gminy wygiuja gleby dobrych i bardzo dobrych klas bonitacyjnych.
Panujy tutaj dobre warunki dla gospodarki rolnej.

Wedtug klasyfikacji genetycznej na obszarze gmirygtepuja:

a) gleby pseudobielicowe (60,4%ytkéw rolnych) — Nizina Legnicka

b) gleby brunatne kvéae (9,2%) — Pogérze Kaczawskie

c) mady (9,2%) — Dolina Kaczawy, Prusickiego Potokwniejszych ciekow.

Okoto 77% gleb wytworzonych zostatlo z utworéw legatych ilastych, natomiast

pozostate z glin pylastych, wodno — lodowcowychigétvzeniowych oraz z utworéw pytowo
— ilastych aluwialnych.

Brak dostatecznej szatystmnej w pétnocnej cgsci gminy powodujeze znaczna e&¢
gleb naraona jest na erogjwietrzra. Bogata rzeba terenu potudniowej egci gminy
powoduje erozj wodm gleb.

2.2. PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

2.2.1. Podziat administracyjny
Powierzchnia gminy wynosi 14 507 ha (145 km?). Lafdrgminy liczy (wedtug stanu na
dzien 2 stycznia 2007 r.) 7 108 os6b, zamiesadygh w 18 obgbach (18 sotectwach):

* Brennik
* Gierattowiec
» Jerzmanice — Zdrgj

* Kopacz

» Kozéw

* Leszczyna

e Lubiatow

* tazniki

* Nowa Wi& Ziotoryjska
e Podolany

* Prusice

e Pyskowice

* Rokitnica
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*  Rzyméwka

o Wilkéw

*  Wilkéw — Osiedle
e Wyskok

* Wysocko

Najwicksz wsia w gminie jest Wilkow — Osiedle.

2.2.2. Sié osadnicza

Tablica 3.
Liczba mieszkaacow stan na 2 stycznia 2007 r.
Lp Miejscowosé Liczba mieszkaicow ogdtem
1. | Brennik 225
2. | Gieraltowiec 228
2.1 | Ernestynow 337
3. | Jerzmianice — Zdrgj 719
4. | Kopacz 150
5. [ Kozow 227
6. | Leszczyna 158
7. | Lubiatow 778
7.1 | Kwiatow 101
7.2 | Owczarki bd
8. | Lazniki 105
9. | Nowa Wid Ztotoryjska 148
10. | Podolany 221
10.1 | Czeszkow bd
11. | Prusice 666
12. | Pyskowice 98
13. | Rokitnica 273
14. | Rzymowka 176
15. | Wilkow 749
15.1| Nowa Ziemia 223
16. | Wilkow — Osiedle 1290]
17. | Wyskok 51
18. | Wysocko 155
RAZEM 7 108]

W 2000 r. liczba ludnai wynosita 7 018 oséb, w 2002 r. 7 063, w 2004 080 osoby,
w 2006 r. 7 112. Liczba luddo gminy wzrasta w niewielkim stopniu, mimo ogélioeg
starzenia sispoteczastwa i migracji ludnéci wiejskiej do miast.

Tereny mieszkaniowo — ustugowebejmuj okoto 290 ha, co stanowi okoto 2% ogdlnej
powierzchni gminy.

Liczba mieszka wynosi 2 113 (2007 r.).

Mieszkaicy gminy zamieszkyj 8 883 izby o powierzchni aytkowej 168 743 m2.
Przecgtna powierzchnia mieszkania wynosi 79,9 m2.

Na jedno mieszkanie przypada 3,36 osoby, a naliZZb osoby.

Ustugi publiczne reprezentowane przez 3 szkoty podstawowe i 2 gimnazja. Miasto
Ztotoryja jest siedzip administracji samorzlowej oraz administracji gospodarczej o zgsi
gminnym. Profilaktyka zdrowotna na terenie Gminy Ziotoryjaowadzona jest przez
nastpujace a&rodki zdrowia: Qrodek Zdrowia w Rokitnicy, €odek Zdrowia
w Gieraltowcu, Grodek Zdrowia w Wilkowie, indywidualna praktyka statologiczna.
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Osrodki Zdrowia na terenie gminy Ziotoryja sv stanie zapewtdimieszkacom dosgp do
podstawowej opieki medycznej jedynie na podstawovppziomie. Specjalistyczne ustugi
medyczne oraz leczenie zamiteiswiadczone g przez szpital wojewodzki w Legnicy oraz
szpital w Ztotoryi.

Od 1996r. na terenie gminy funkcjoaupastpujace placoéwki éwiatowe, dla ktérych
organem prowadzym jest Gmina: Szkota Podstawowa w Gierattowciko&ez Podstawowa
w Rokitnicy, Szkota Podstawowa w Wilkowie, Gimnampuw Lubiatowie, Gimnazjum
w Wilkowie.

Ponadto w Jerzmanicach Zdroju powstata tzw. "Matiof". Jest to placéwka, dla,
ktorej organem prowadeym jest Stowarzyszenie Na Rzecz Rozwoju Wsi JemmeaZdro;.
Ogoétem w szkotach na terenie gminy pobiera raadnad 800 uczniéw oraz ok. 150 ucznidow
realizuje obowdzek szkolny w szkotach na terenie miasta Ziotoryja.

Na terenie gminy funkcjonuje Biblioteka Publicznani@y Ztotoryja z/s w Rokitnicy
oraz filiami w Jerzmanicach — Zdroju, GierattowcWilkowie — Osiedlu. Biblioteki pracuj
codziennie w wyznaczonych godzinach (opréamly - praca wewtrzna), wyposzone g
w telefony, a biblioteka w Rokitnicy w komputer, g@@daj bogaty i urozmaicony
ksiegozbhidr, ktory corocznie uzupetniany jest o nowelumtny. Obiekty bibliotek § w
dobrym stanie technicznym, w minionych latach wlibtece w Rokitnicy i Gierattowcu
przeprowadzono remonty generalne.

Na terenie gminy funkcjonuje 17%&wietlic wiejskich. W wekszaci swietlice
udostpnione § w wymiarze 8 godzin tygodniowo w wybranych dniacGorocznie
sukcesywnie poprawiany jest stan techniczny i stehgpomieszcze swietlicowych oraz
uzupetniane jest ich wypasenie. Swietlice w Gierattowcu, Rokitnicy, Jerzmanicach —
Zdroju, Wilkowie — Osiedlu i Lubiatowie przystosomea s do organizacji wesel i innych
uroczysta@ci rodzinnych. .
Corocznie w wybranychwietlicach odbywaj sic spotkania okazjonalne typu: Mikotajki,
Wigilie, warsztaty ¢kodzieta ludowego itpSwietlice i biblioteki aktywnie uczestnigz
w zyciu kulturalnym gminy.

Na terenie Gminy Ziotoryja dziata Fundacja wspi@akultury ruchu "Ocelot", ktéra
prowadzi dziataln& w zakresie: kultury, sportu, medycyny. Jest topgrpolskich artystow,
ktora od 1999 roku prezentuje widowisko artystycznakrobatyczne poprzez pokenie
sportu i sztuki. Grupa akrobatyczna znana jest wgcls wystpow w calej Europie,
uswietniata swym przedstawieniem wiele imprez dla tyhgji kulturalnych oraz
przedstbiorstw na terenie kraju i poza nim. Obecnie Fujaaczy udziale Gminy Ziotoryja
planuje stworz§ w miejscowdci Wyskok centrum kulturalno-sportowo-medyczne.
W zaadaptowanych budynkach ghstworzyé:

« Sak gimnastycza - miejsce treningéw i prob artystéw, ktoredaie centralnym punktem
w tworzeniu Centrum Edukacji Sportu iedzie rownie udostpniana szerszemu
ogotowi mieszkacow

« Osérodek Medycyny Ruchu skiadaly sk z csrodka rehabilitacji i fizykoterapii, biura
przygotowa do stworzenia Instytutu Medycyny Ruchu, bazy remel-gastronomicznej

« Osérodek Konsultingowo - Szkoleniowy skladey sk z specjalistycznych sal
szkoleniowych, zaplecza naukowego, bazy hotelowastronomicznej

Na terenie gminy aktywnie dziata siedem ogniw Luglolw Zespotow Sportowych -
sekcje pitki nanej: "Polonia" Brennik, "Polonia" Ernestynow, "Pszyos¢" Prusice, "Iskra”
Jerzmanice Zdr¢j, "Lechia" Rokitnica, "Lubiatowiaik_ubiakdw, "Wilkowianka" Wilkow,
"Huragan" N.W. Ztotoryjska. Wszystkie dryny posiadaj wiasne boiska do gry, a dyny
z Jerzmanic Zdroju, Rokitnicy i Wilkowa szatnie gpwe. Obecnie trwajprzygotowania do
remontu pomieszczenia, ktére zostanie przystosowanszatri dla sisiadupcych klubéw
z Brennika i Ernestynowa. Ponadto na terenie grdmgta Kolarski Klub Sportowy "MOTO-
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MROZ" RzymoOwka. Przy Szkole Podstawowej w Gierattawdziata UKS, ktorego
specjalnécia jest tenis stotowy.

Naturalne walory krajobrazowe — Pogorze Kaczawskigza ilos¢ dawnych form
geologicznych — wygaste wulkany, zeomineratow — bazalt, ztotokwe piaski izwiry rzeki
Kaczawy, stare kopalnie oraz bogactwo fauny i flomgecydowaty o tynye gmina Ziotoryja
od lat stanowi turystyczne zaplecze Ziotoryi i Liegn Najlepsze warunki do rozwoju
turystyki posiada potudniowa €&X gminy lezaca czsciowo w otulinie Parku
Krajobrazowego "Chetmy".

Najwicksze tradycje ma wieJerzmanice- Zdroj, gdzie ponad 100 lat temu zadmo
uzdrowisko. Jest to bardzo urokliwy zdék ziemislaskiej, ktorego gtowa osobliwdcia sa
Krucze Skaty z niemal jednolitych piaskowcéw, ktawietrzaty w formie ciekawych skatek,
a take skalnezrddetko zwane tezrodetkiemsw. Jadwigi i studnia Trozendorfa.

W potudniowo - zachodniej e¢gci Wilczej Géry (Wilkdbw) utworzono rezerwat
geologiczny posiadagy duze walory naukowe i dydaktyczne. Na pdéinocno - wsichey
scianie centralnej partii Wilczej Gory znajdujee siedna z najmkniejszych w Polsce
i w Europie skalnych rbbazaltowych. Spod rezerwatu raggzja Sic interesujce widoki na
znaczm cz$¢ Pogorza i Gor Kaczawskich, Karkonosze, a¢aKizine Slaska.

Bazy rekreacyjm jest rownie wie§ Leszczyna, gdzie dua atrakcg stanowi
odrestaurowany XIX — wieczny piec hutniczy do wytamiedzi. Wig potozona w obgbie
Parku Krajobrazowego Chetmy posiada dobrze oznakewsalaki turystyczne i przylega do
budupcego st osrodka sportow zimowych na gorze Rosocha.

W miejscowdci Leszczyna znajdajsie dwa pomniki przyrody niegywionej "Ciche
Szczscie" i "Wapien Niecki Leszczyny" — odstoacia skalne.

Odbywa st tutaj plenerowa impreza "Dymarki Kaczawskie$Swacona kultywowaniu
tradycji gérniczo-hutniczych tego regionu — pokazgmiost i ekodzieta, imprezy kulturalno
—rekreacyjne.

Ponadto w celu biszego poznania waloréw historycznych i dydaktychniggo terenu
utworzonosciezke przyrodniczo - kulturow "Synklina Leszczyny". Spacengj wytyczonym
szlakiem obserwowamazna unikalne gatunki &tin, a take zgtbia¢c wiedz na temat
kwitnacego tutaj niegdyygdrnictwa i hutnictwa miedzi.

W gminie jest té szereg zabytkdw, szczegodlnie obiektow sakralnytdrekpolecamy
odwiedzt, a mianowicie: kéciot sw. Jadwigi w Prusicach - kryty efciowo gontowym
dachem orazssiadupca z nim kaplie nagrobi, kosciot Trzech Kroli z XV w. w Brenniku,
czternastowieczny Keiot sw. Antoniego w Jerzmanicach — Zdroju z oryginalngpitafium
szlacheckiej rodziny Bockéw oraz znajgtg se¢ w Rokitnicy - kaciot sw. Michata
(Barttomieja) i ruiny zamku Henryka Brodatego zgdamu XIl i XIV w. Godnym uwagi jest
rowniez mato znane, zabytkowerddio sw. Jadwigi w miejscowkri Rzyméwka, a take
potozone nad nim grodzisko z IX w.

Gmina wiejska Ziotoryja przygga take poszukiwaczy mineratow oraz mifokow
wspinaczki skatkowej. Szczegolnie obficie wystja tutaj ztoza agatow, natomiast skalni
alpinisci znajdy dla siebie dogodne miejsca w Jerzmanicach — Zdragcianach Kruczych
Skat, jak teé potazonym w lesie nad Dymarkami dawnym wyrobiskiem wajzew
Leszczynie.

Na terenie gminy odbywa esirajd rowerowy wiodcy szlakiemzrodet sw. Jadwigi:
JerzmaniceZdrdj — Rokitnica — Rzymowka oraz Ogdélnopolski g Kolarski ,O Puchar
Wojta Gminy Ziotoryja”. Jest to wgig szosowy kat. Masters z punktadp Pucharu Polski.

Tereny w obgbie wsi Rzymdéwka, gdzie planowana jest budowaedo zbiornika
przeciwpowodziowego na rzece Kaczawie, maja& Si¢ miejscem rozwoju turystyki
I rekreaciji.

Baz, noclegowy jest Hotel i Restauracja ,kea” w Wilkowie.
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58 Mowa Wies Hotoryjska
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struktura wieku wg stanu na dziei 31 grudnia 2005 r. Tablica 4.
) Liczba mieszkaicow
L.p. Grupy wiekowe Ogobtem W tvym
Kobiety M ezczyzni
1. [0-2lat 248 131 117
2. | 3-6lat 323 175 148
3. | 7-15 lat 846 397 449
4. |16-19 lat 473 245 228
5. | 20-24 lat 710 345 365
6. | 25-29 lat 572 303 269
7. | 30-34 lat 477 232 245
8. | 35-39 lat 378 181 197
9. | 40-44 Iat 470 239 231
10. | 45-49 lat 547 262 285
11. | 50-54 lat 619 271 348
12. | 55-59 lat 394 191 203
13. | 60-64 lat 187 96 91
14. | 65 i wicej 823 546 277
RAZEM 7112 2 620 2 526

Zrédio: Bank Danych Regionalnych

Przemyst na terenie Gminy zlokalizowany jest gi@wni obebie Wilkowa, gdzie
znajdup sie dwie kopalnie bazaltu (przedbiorstwa te wprowadzajnowoczesne technologie
wydobycia, dlatego fe stopiéh oddziatlywania na srodowisko jest minimalny):
Przedstbiorstwo Goérniczo-Produkcyjne "BAZALT" i COLAS Kragwa Sp. z 0.0., oraz ha
terenie ob¢bu Wilkdw, gdzie utworzono kilkadziegizaktadow produkcyjnych (na terenie
bytej kopalni "Lena").

Podmioty gospodarki narodowej

Sektor Z ogbtem

Spotki z

ogodtem , Przedsk- Spoiki udziatem
publiczny | prywatny Jedp ostk biorstwa prawa kapitatu .Osoby
budzetowe , . fizyczne

panstwowe | handlowego| zagraniczne-
go

389 14 375 8 2 25 13 309

Zrédio: www.zlotoryja.com.pl

Wsérod podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w gmitotoryja dominuyj te
bedace w prywatnych gkach (375). Najpopularniejgzforma prawra sa osoby fizyczne
prowadace dziatalné¢ gospodarcz (309). Na terenie gminy wygiowato 25 spotek prawa
handlowego, zal13 podmiotéw miato zagranicznych \itécieli (badz wspotwiacicieli).
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Podmioty gospodarki narodowej

W tym
i Transport, Obstuaa Ochrona
ogotem , Handel i gospodarka | . ga zdrowia i
przemyst budownictwo nieruchomosci .
naprawy magazynowa | "o oo o opieka
i tacznasé ' spoteczna
389 54 32 136 35 44 6

Zrédto: www. zlotoryja.com.pl

Wickszas¢ przedstbiorstw funkcjonugcych na terenie gminy wiejskiej Ziotoryja jako
giéwny przedmiot dziatalnei przedstawito handel i naprawy (136). Znacznas€zo
zaktady przemystowe (54) oraz budowlane (32). Zéakransport (35) i obstuga firm
i nieruchomdci (44) ma donéne znaczenie dla lokalnej gospodarki.

Podmioty prowadsce dziatalné¢ gospodarcg

przetwérs | budownictwo handel i hotele i transport, | posrednictwo| obstuga pozostate
two naprawy restauracje gospodarka | finansowe |nieruchomaosc]
og6tem | pzremysto magazynowa i i
we tacznaéé
13
336 27 47 146 8 40 10 45
Struktura 0sob pracagych
Sektor Z ogétem
Ogotem
Publicznv | Prvwatny | Rolnicz Przemyst i Ustugi Ustugi Na 1000
y y y Y1 budownictwo rynkowe | nierynkowe | mieszkaicow
1138 491 647 58 764 113 203 163

Zrédio: www.zlotoryja.com.pl

Z 0gotu 1138 zatrudnionych gksza¢ pracuje w sektorze prywatnym (647). Sektor
publiczny zatrudnia 491 os6b. Nagksz liczbe miejsc pracy generuje przemyst i
budownictwo (764). Znaczna g ludnadsci zajmuje st ustugami, zarowno rynkowymi (113)
jak i nierynkowymi (203). Relatywnie niewielkie ztrenie dla lokalnego rynku pracy ma
zatrudnienie w rolnictwie (58).

Optymizmem napawa faktz ico roku zweksza s¢ liczba podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych na terenie Gminy. Wzrost jestreavgda niewielki, jednak konsekwentnie
przybywa nowych firm.

Podmioty gospodarcze na terenie gminy

liczba podmiotow liczba podmiotéw liczba podmiotéw liczba podmiotéw
gospodarczych gospodarczych gospodarczych gospodarczych
w roku 2000 w roku 2001 w roku 2002 (stan XII) 2003
308 315 322 323

Zrédio: www.zlotoryja.com.pl

Do najwaniejszych zaktadéw funkcjoragych na terenie gminy natg zaliczy¢:

"Kluge Klaw
"Nord Pol"

arwnE

iatura”

"Bazalt" Przedsbiorstwo Gorniczo-Produkcyjne S.A.
Mine Master sp. z 0.0.
"Inter-Dekor" Przedsbiorstwo Produkcyjno-Handlowe sp. z 0.0. (w likwedia

Studium uwarunkowai kierunkébw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Ztotoryja

17




GMINA ZLOTORYJA

6. Fabryka Tektury Nowa Ziemia

7. Kopalnia Bazaltu Wilcza Gora — Colas

8. Mirexim

9. "Nalpol" Zaktad Mégsny

Istotnym walorem dla lokalizacji inwestycji produieych jest wyposzenie obszaru
gminy w petn infrastruktue technicza.

Sasiedztwo miasta Legnicy i Ziotoryi, emel i znaczne potencjalne zasoby pracy to
elementy stymuluajce rozwoj dziatalngci gospodarczej w gminie.

2.3. STAN | OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.3.1. Stansrodowiska przyrodniczego

Naturalne predyspozycje obszaru gminy Ziotoryjamkk charakteryzagy sk diugim
okresem wegetacyjnym oraz wyggbwanie gleb o wysokich walorach, stangwirolniczym
charakterze gminy.

Najwickszym zagreeniem dlasrodowiska przyrodniczego gminy jest ruch pojazdéw
samochodowych i funkcjonowanie linii kolejowej, akte emisja zanieczyszaze terenow
przemystowych.

Gmina w trosce o zachowanie walorow krajobrazowydibgactwa przyrody stawia
warunek,ze podejmowane na jej terenie inwestycje nie gniogf uciazliwe dla srodowiska.
Systematycznie prowadzona jest teodernizacja sieci komunikacyjnej, co przyczyri ¢o
poprawy ptynnéci przejazdéw samochodami przez teren gminy, aggmym zmniejszy si
tez ilos¢ zanieczyszczewydzielanych do otoczenia.

Gmina realizuje polityk ekologiczm oparty na zasadzie zréwnowanego rozwoju,
czego efektem jest widoczna poprawa standowiska.

Pod wzgtdem przyrodniczym do najcenniejszych obszarowmalasy w potudniowej
czesci gminy. S to tereny o stosunkowo niewielkim stopniu prze&ikzsnia. Na obszarze
gminy wystpuja tereny cenne przyrodniczo, ktére zachowaty cetbhglowiska naturalnego
(uzytek ekologiczny, rezerwat przyrody, park krajolonay).

2.3.2. Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyroitzo

Do najcenniejszych terendw pod wadm przyrodniczym zaliczagstereny w rejonie
wystepowania wgkszych kompleksow kmych w potudniowej ogci gminy oraz tereny
korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Kaczawa.

Znajduje st tutaj rownie: rezerwat przyrody: ,Wilcza Gora” o powierzchni 9,6a, oraz
park krajobrazowy ,Chetmy” o powierzchni 159,99 kna? otuliny 124,7 km2. Utworzony
zostat uytek ekologiczny ,Lenao powierzchni 12,82 ha.

Na obszarze gminy Ztotoryja wygluja liczne gatunki fauny i flory prawnie chronione.

W Parku Krajobrazowym ,Chetmy” rognaz 44 gatunki rélin naczyniowych,
chronionych w Polsce, z ktorych wiele posiada swigdyne stanowiska w bytym
wojewodztwie legnickim. Na terenie Parku ima spotka wiele ralin gorskich
i podgorskich, rzadkich w skali Polski. Spad railin nizszych odnotowano tu stanowiska 48
gatunkéw sluzowcéw, 18 gatunkow gtrobowcdéw oraz a 178 gatunkéw i form mchow.
Dotychczas stwierdzono 31 gatunkéw pod ochrémista oraz 10 gatunkdéw podlegajych
ochronie cgsciowej. S to: sniedek baldaszkowaty, wiciokrzew pomorski, liliatgtow,
wawrzynek wilczetyko, sniezyca wiosenna, jasb szwedzki, mieczyk dachdéwkowaty,
gnidosz rozestany, kruszczyk szerokolistny, krugkcbtotny, bniec czerwony, przein
purpurowy, wiechlina odlegtogtoskowa, miodownik melvaty, starzecddzierzawy i wiele
innych. Na terenie Parku wygilje zr@nicowana i bogata fauna. Z beggowcow na uwag
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zastuguj papki, ktérych stwierdzono tu 61 gatunkéw ordimaki, reprezentowane przez 72
gatunki z 15 grup zoogeograficznych. $pa bezkegowcow najciekawszy jest mindg
strumieniowy, wpisany d&olskiej Czerwonej Kegi Zwierzit oraz salamandra plamista —
Park jest di#a ostop tego ptaza. Bogata jest rowmieawifauna ¢égowa tego obszaru
z derkaczem (gatunkiem gitym w Europie), séweczak bocianem czarnym, dgiotem
zielonosiwym, krzyodziobemswierkowym, muchéwk biatoszyp i mak, pliszka gorsk,
siniakiem, trzmielojadem, zimorodkienZyje tu rownie duza populacja herbowego
zwierzcia Parku — muflona.

Przez wiele lat rejon Wilczej Goéry przedstawiat $ako interesujce zbiorowisko
roslinnosci naskalnej, z diym udzialem paproci. Nie wszystkie cenne gatunkalaly.
Postpujaca dewastacja wzgoérza nie sjta ochronie przyrody. Mialy tu swe stanowiska:
zanokcica skalna, zanokcica po6tnocna, poprotka zajpa, orlica pospolita, narecznica
samcza, paprotnica krucha, wietlica samcza i z&ehfRoberta. Obok nich ta& rzadko
wystepujace i chronione: butawnik czerwony (storczyk), kngsa pospolita, naparstnica
zwyczajna, eanka pierzastosieczna, éziec kosmaty oraz irga zwyczajna. Poza tym
stwierdzono tu wyspowanie duej grupy gatunkow rdin zielnych takich, jak: macierzanka
zwyczajna, rozchodnik ostry i wielki, ledioda poBfy pigciornik pagorkowy, dzwonek
pokrzywolistny, jednostronny i szerokolistnywietlik takowy, dziewanna kutnerowata,
ostrzeé pospolity, ctciorka pstra, groszekotty, nostrzyk biatysnieguliczka biata, karmnik
bezptatkowyzywokost lekarski, roszpunka bruzdkowata, sit rozzabty i skupiony. Gatunki
traw i turzyc reprezentowane przez stoktos mickka, klosowlk wetniast, turzye blad,
pigutkowat, wczesn oraz blzniacz psh trawke.

Sciany skalne rezerwatu i kamieniolomu, az@knajdujce sk u ich podndy starki
usypiskowe, stanowinowe powierzchnie zasiedlane przediny.

Cenne pod wzgbem przyrodniczym g zbiorniki wodne ,Lena” z bogactwem
zbiorowisk i zespotow rdinnych szuwarowych, wierzbowych, lasow mieszanymtaz
licznych gatunkéw chronionej fauny i flory.

Na terenie gminy znajdajsi¢ liczne pomniki przyrody @ywionej i nieaywionej. Rosn
tutaj pojedyncze okazy, a tak skupiska drzew, ode ochrom ze wzgkédu na swoja
wielkos¢, wiek, pokrgj i znaczenie historycznea ® buk pospolity, modrzew europejski,
swierk pospolity, jawor, klon pospolity, bluszcz podity, kasztanowiec biaty, lipa
drobnolistna, wiz goérski, cis pospolity, klon jawor iad szyputkowy. Na obszarze gminy
Ztotoryja wystpuja rowniez twory przyrody niegywionej, obgtej ta forma ochrony prawne;j
jaka jest pomnik przyrody. £to skaly, jary, glazy narzutowe oraz jaskinie @y znaczeniu
naukowym, estetycznym i krajobrazowym: Ciche $gcie — stary kamieniotom w pobl
piecow wapienniczych w Leszczynie z osadowymi skateniedziondnymi w wyrobisku
kopalni oraz jaskinie pseudokrasowe: Wilcza JamegiiWwiedzia Jama, Skalny Wodospad.

2.3.3. Rolnicza przestrza produkcyjna

Wigksz cze$¢ obszaru gminy stanowizytki rolne (okoto 78,3% powierzchni ogolnej).
Dominuja grunty llla klasy bonitacyjnej (ponad 41% powidracgminy). Udziat klas bardzo
dobrych i dobrychdcznie (klasy I — llla) siga 59,5% powierzchni gruntow ornych.

Ogodlny wskanik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjréip gminy wynosi 90,8
pkt. Wskanik ten ocenia 4 podstawowe elemeriypdowiska przyrodniczego: gleby,
agroklimat, rzebe terenu i warunki wodne. Jest on znaczniezszy od wskanika
wojewodztwa dolnélaskiego, ktory wynosi 76,3 punku. Gmina Ziotoryja ima@rdzo dobre
warunki naturalne do prowadzenia produkcji rolnjcze
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Na obszarze gminy przewaga niewielkie gospodarstwa rolne — do 10 ha, ktGaa®iva
az 78%. Zdecydowanie najmniejszy udziat mgpspodarstwa cie 0 powierzchni powiej
15 ha.Srednia wielké¢ gospodarstwa rolnego na obszarze gminy wynosili&.,6

Duza czg$¢ gminy (93,8%) stanowi uzytki rolne i lesne. Decyduje to o rolniczym
charakterze gminy. xytki rolne kedace wiasnécia rolnikow indywidualnych stanowi
50,4%.

Struktura gospodarstw rolnych Tablica 5.

Lp. Powierzchnia gospodarstw llé¢ gospodarstw % udzialu

1. do 2 ha 98 15,6
2. 2—-5ha 159 25,3
3. 5-10 ha 23D 36,6
4. 10— 15 ha 105 16,7
5. powyzej 15 ha 37 5,8
6. razem 629 100,0

Zrédio: Bank Danych Regionalnych

Na terenie gminy domingligleby dobrych i bardzo dobrych klas bonitacyjnyotgawnie
chronionych przed zainwestowanieny 89,5% gruntéw gminy stanowvgleby klas | — III.

2.3.4. Léna przestrzax produkcyjna

Powierzchnia lasow i terendw zadrzewionych na iergminy Zlotoryja jest znacznie
mniejsza ni srednia krajowa. Terenydee i zadrzewione zajmujl5,5% powierzchni gminy.
Poinocna cgs¢ gminy catkowicie pozbawiona jest terenovéngch. Ralinnos¢ pierwotna
wystepuje w gminie fragmentarycznie rgkéch, pastwiskach, nieytkach i w lasach.

Charakterystyczn cechy laséw gminy jest jeszcze zi stopiéd naturalnéci, mimo
powszechnie wprowadzanych kultgwierkowych. W pétnocnej @&ci gminy dominuje
sosna zwyczajna. Na potudniu domimdwierk, cab, buk, brzoza, i jawor. Rostw ré&znym
stopniu zmieszania wspoitwarzone obraz niezwykle malowniczych i atrakcyjnych
turystycznie terendw. W obszarze Pogoérza Kaczagseki@jwkksze powierzchnie zajmuj
buczyny, reprezentowane gtownie przeyzna buczyr gorsk. Platy zyznych buczyn
odznaczgj si¢ duzym bogactwem gatunkowym i bujma runa.

Wszystkie kompleksy ke na terenie gminy zaliczangedo laséw ochronnych (zgodnie
z Ustaw o lasach). Caly obszar Nagéctwa Ztotoryja znajduje siw | i Il strefie uszkodze
przemystowych. Znaeza czgsé jego powierzchni pokrywajjednogatunkowe drzewostany
sosnowe kwierkowe. Lasy gminy Ztotoryja ze wzglu na swoje potenie stanowd tereny o
szczegolnych walorach turystyczno-wypoczynkowychos@darka kna w nadlénictwie
ztotoryjskim posiada charakter proekologiczny, ukikowany na zachowanie trwéaén
laséw i petnienie przez nie szeregu funkcji pozadpkcyjnych, w tym przede wszystkim
funkcji ochronnych. Lasy Nadieictwa Ziotoryja stanovdi doskonate tereny ndywskie, s
takze obfite w dary lasu w postaci owocow runa.

Grunty léne @ jednym z podstawowych elementéw skiadowyobdowiska. Lasy &
zasobami odnawialnymi, szczegOlnie awgmi jako ekosystemy. Lasy jako forma
uzytkowania ziemi maj ogromny wplyw na pogad i klimat, uruchamia procesy
samooczyszczania powietrza atmosferycznego i wédeppchniowych oraz wprowadzania
substancji asymilowanych do obiegu materii. Lasgjbardziej witalna formacja §bnna
w naszej strefie klimatycznej, przyczyniapic do regulacji obiegéw hydrologicznych
i ograniczag tempo erozji wietrznej i wodnej oraz warunkugioréznorodnd¢ genetycza,
gatunkow i siedliskowa.
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Zrédto: www.geoportal .gov.pl
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Niski stan lesistéci obszaru gminy wymaga dziaamierzagcych do jego zwkszenia.
Dziatania te powinny polegana stosowaniu zadrzewieoraz zalesieniu gleb o niskiej
bonitacji V, VIi Viz klasy (gleby te zajmuj5,7% powierzchni gminy) i gruntéw rolnych nie
przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa. étgl dazy¢ do powekszenia terenéw
lesnych oraz ich ochrony.

Zwigkszenie lesistixi okreslone zostato w Krajowym Programie Zkszenia Lesiski,
opracowanym przez Ministerstwo Ochrofiyodowiska, Zasobdw Naturalnych i dréctwa
w 1995 r., a zweryfikowano w Projekcie granicy mhlegnej (BGRITR w L-cy, 2001 r.).

Podstawowym zadaniem slactwa w Polsce jest zwkszenie powierzchni $aej
z jednoczesnym gdeniem do zapewnienia lasom trwadbd i wysokiej produktywnéci.
Zabiegi w lasach prowadzone w oparciu 0 zasadzwigkszania zasobioi drzewostanow
kazdego nadlénictwa o 15% w okresie 10 lat.

Zasady zachowania, ochrony i pekszania zasobow daych oraz zasady gospodarki
lesnej w powazaniu z innymi elementanmfirodowiska i z gospodagknarodowy okreslaja
ustawy: o lasach, o wihasfw nieruchoméci gruntowych, o ochronigrodowiska oraz
o ochronie gruntéw rolnych idaych.

2.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DO BR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

2.4.1. Osadnictwo i jegdlady

Urozmaicona rzeba teenu Plan zamku gérnego w Rokitnicy
A — fragmenty odstogtie B — rekonstrukcja

liczne lasy, a przede wszystk
gleby wysokiej jakéci sprzyjah
rozwojowi osadnictwa. Pradie
obszaru obecnej gminy Ziatga
siegaja czasow bardzo delgtych
paleolitu. Nieliczne znalezis
potwierdzag bytowanit
cztowieka pierwatego
neandertalczyka na tym terenie.

Prawdopodobnie dopiero
neolicie pojawity st na tuts
gromady osiadtych rolnikéw
hodowcéw zwiergt. Odkryte
narzdzia kamienne i utam o 5 o s s x
naczyi s sladem  pobyt ,
ludndsci reprezentuﬂcej Zrodto: Szkice Legnickie art. Ernesta Niemczyka 11976
poszczegolne

kultury neolityczne. Odkryto toporki i siekierki kmenne w Jerzmanicach Zdrgj, odtupki
krzemienne w rejonie Wysocka.

Bogactwo historii tego rejonu dokumeniujczne zbadane juswiadectwa przeszioi
z epoki bazu kultury twyckiej (1300 - 400 wiek p.n.e.), jak np. cmentakajsm.in.

w rejonie Jerzmanice Zdrgj, Podolan i Gierattowca oraz pozosfatcosady obronnej tego
okresu na Wilczej Gorze.

Skromnie przedstawiacsilos¢ znalezisk z okresu od okoto IV w. p.n.e. do piaych
wiekow n.e. W tym czasie dokonat sitopniowy rozpad wspélnoty pierwotnej i ksztattéova
si¢ spoteczastwo wczesnofeudalnélady osadnictwa z okresu wplywéw prowincjonalno —
rzymskich odkryto w Jerzmanicaetzdroj (1 w. n.e.).
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Slady osadnictwa wczessr@dniowiecznego (od VI do XII-XI1I w.) spotykamy poblizu
zyznych terenow rolniczych i zapleczasnego, m.in. w Jerzmanicach Zdroju, Kozowie,
Rzymowce, Rokitnicy i w Wysocku. Obok znaleziskrych, sladow osad i cmentarzysk
zachowaly si pozostatéci grodow, ktore byly wczesnofeudalnymérodkami obronnymi,
gospodarczymi i niejednokrotnie politycznymi.

Cz$¢ badaczy uwaza, ze obszary te zasiedlali Trzebowianie, inng,zze ziemie te
nalezaty do Bobrzan. Ruiny grodow wczesnedniowiecznych zachowatyesiv Rokitnicy
i Rzymbéwce. W drugiej potowie X w. nagito stopniowe wdczanie slaskich terytoriow
plemiennych w olatb wczesnopiastowskiegoijstwa polskiego.

Zaszty wowczas istotne zmiany w strukturze spoteczngospodarczej i ustrojowej,
wprowadzona zostata jednolita dla catego kraju wiggrja kasztelsska. Zachowaly si
grodziskasredniowieczne z Xl — XIV w. , ktore byly siedzitra feudatow.

W tym okresie ksztattowat siosrodek feudalny w Ztotoryi. W rejonie obecnego méast
zrodta archeologiczne wykazugiagtos¢ osadnicz poczwszy od mtodszej epoki kamienia.
Ztotoryja potaona na ptycie wiynnej, nad dolin rzeki Kaczawy, przy tzw. Wielkiej
Drodze, rozwigta sk z wczesnopolskiej osady goérniczej.

Drogi handlowe i gérniwvo Mapka terenéw gorniczych w okolicy Ztotoryi XVII w.
zlota — rozwijajace Se¢ juz w
pierwszej potowie XIII w. -
przyczynity se¢ do szybkieg
rozkwitu tych  rejonéw
sredniowieczu.

Najstarszym znanym
zrodet  pisanych  @odkien
gorniczo — hutniczym na Daym
Slasku byty tereny zwizane
wyptukiwaniem ziota w okolic
Ztotoryi. Ztoza tego szlachetne
metalu znajdowy si¢ tam w
piaskach ziotonmmych, ktor
wystepowaty w okolcach n
poinoc od Goér Kaczawskich
okolicy Ztotoryi i Legnicy.

W okresie eksploatacji tyc
zZt6z w Xl — XIV w., ziotc
uzyskiwano drog przesievanic
na sitach oraz ptukania

Segregowaia urobku w korytacl Zrodio: Szkice legnickie art. Tadeusza Dziedego 1967 r.
Surowcem przerobu byt nie tylko piasek, ktory wpsiwatl na powierzchni ziemi i ktory
mozna bylo wybierd odkrywkowo. Prowadzono rowrie roboty podziemne, czego
Swiadectwem g znalezione pozostaioi szybdw, sztolni i rozkopéw odprowadzeych
wode. Jak wykazuje nazwa miejscoyed Kopacz, roboty goérnicze prowadzili zu
zamieszkujcy te ziemie Stowianie i to jeszcze przed pkiem osiedlania gi w tych
stronach na prawie magdeburskim osadnikéw nientacki

Pomylny rozwoj gornictwa w okolicach Ztotoryi przerwaopiero najazd tatarski
w 1241 r. roboty wznowiono dopiero od potowy XVill. Od tego czasu pog&szy przez
najblizsze stulecia trwat ich petny rozkwit. Na terenieimgynznajdup sic liczne relikty
dawnego gornictwa.

remriny
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W rejonie Leszczyny, na granicy Parku Krajobrazoweg hetmy”, znajduy sic
podziemne chodniki dawnych kopahiedzi — tych z drugiej potowy XX w. Lena, jak iX
wieku Ciche Szagcie. Pod Ziotoryja, nad Kaczawnajduje si Kopalnia Ztota Aurelia.

Pierwsze chodniki wydeone zostaly pod koniec XVII wieku i poiej w celu
poszukiwania rud metali. Jest to jedyna czynna jgmaza trasa turystyczna.

2.4.2. Rozmieszczenie zabudowy - uktady osadnicze

Stopniowe przechodzenie ludiwona osiadty trylrycia i rozwoj narzdzi przyczynity s¢
do stosowania trwatych obiektow mieszkalnych. Riadai sk sie¢ osadnicza, krajobraz
pierwotny stopniowo przeksztatcat ¢siw kulturowy. Od epoki neolitu, w miejsce
tymczasowych ziemianek i szataséw, zdocavprowadzé bardziej trwate obiekty w postaci
potziemianek i budynkdéw naziemnych wykonywanychewanie z drewna. Na skutek
wzrostu zaludnienia i poziomu gospodarczegogpastat wzrost iléci osiedli.

Uktady przestrzenne osiedli wiejskich w czasach esoegosredniowiecza zalaty
gtbwnie od warunkdédw naturalnych. Tereny aygne zajmowaly przewaie osiedla
bezksztaltne, dtlace skupiskiem kilku beztadnie rozrzuconych budynkalokalizowanych
w korzystnych pod wzgtlem topograficznym miejscach, w pahlidrég. Chaotyczny uktad
drog i zabudowy wptywat na tworzenie geometrycznie htej nieokrélonej formy wsi typu
powierzchniowego, kta@rnazywa si wsia kupows lub wielodranica.

Centrum stanowit ple tasicuchéwka w swym pierwotnym ksztaicie

przeznazony na cele kultow 1 — nawsie, 2 — zabudowa, 3 — pola uprawne, ¢k lpastwiska,

. . : 5 — las (karczunek laséw odbywa¢ sid dna doliny w g@&), 6 —
gospodarcze i glamzacyjne' N zageszczenie zabudowy spowodowane podzialem
terenach gorzysty:

i pagorkowatych  rozwigty
zabudowa lokalizowsa byta v
dolinach rzek i potedw. P
jednej lub po obu sonach ciek
wodnego przebpata  droge
wzdlwz  ktorej wznody sie
zagrody. Medzy drog a ciekien
wystepowato tzw. nawie, czyl
obszary gruntébw stamoacycl

wspolra wilasna¢
i uzytkowanych przewanie jakc
pastwisko.

Tego typu osiedla
nazywamy tacuchowkami.

Badania wykazuj istnienie na
ziemiach  gminy  Ziotoryja
gtéwnie osiedli jednodrmych,

) L] . " v - nw L sl

luznych, ale te placowych,
zwartych.Osadnictwo w rejonie

|h 4 -

"

A
AAS

sudeckim wykazuje stosunkowo

dqu jednorodnéé uk}adéw Zrédho: Ruralistyka A. Rzymowski, M. Chowaniec 1872
przestrzennych. D0mlmcl}q
forma osadnicz s wsie

tancuchowe, wywodzce
si¢ ze wsi tanow lenych ,zwiazane z uksztalttowaniem terenu. W kilku miejscésiach
istniaty zat@enia patacowo-parkowe z folwarkami: w GierattowBwyiatowie, Lubiatowie.
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W pozostatych miejscowoiach istniaty folwarki z domami mieszkalnymi, lebez terenu
zielonego.

2.4.3. Typy i charakterystyka zabudowy
Wiele budynkéw powstato przed rokiem 1918, asézpochodzi z XIX w. oraz z 1. pot.
XX w. Zdarzaj sic budowle powstate jeszcze w XVIII w.
Spotykane gnastpujace uktady budynkow:
- folwarki,
- zagrody, skladage st zazwyczaj z budynku mieszkalnego, 1 lub 2 budynkéw
gospodarczych, stodoty i prostgkego podworka mdzy nimi;
obejcia gospodarskie, sktadap st z domu mieszkalnego oraz budynku
gospodarczego.
Zagrody komponowane as na stosunkowo niewielkich dziatkach siedliskowych
i przewaa w nich zabudowa zwarta,esto budynki paiczone g ze soh. Charakterystyczne

Sa zagrody typu zamkgiego z zabudoww ksztatcie litery U.
Zabudowa dziatki siedliskowej w typie wsidachowej

Zabudowa typu zamkiego
Zabudowa typu zamkiego z zabudow w ksztalcie litery U

|

]
IRRNIRL

VR Y

® ol

[0 DRI
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Zrédio: Wiejska zabudowa mieszkaniowa w regionieeskitin, E. Trocka-Leszoigka 1995 r.

2.4.4. Obszary i obiekty chronione
[IStanowiska archeologiczne

Stanowisko archeologiczne jest to obszar lub megjsa ktérym dokonano odkryub
znalezisk zabytkow archeologicznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gmimgegstawiaj Zalacznik 7 do
niniejszego tekstu.

Prace archeologiczne na terenie gminy nie zostakozzone, w zwizku, z czym
nalery sig liczy¢ z mazliwoscia zwigkszenia liczby stanowisk archeologicznych w wyniku
prowadzenia nowych prac wykopaliskowych lub inweyracyjnych. Wobec powgzego
po zaka@czeniu opracowania Archeologicznego il Polski dla gminy oraz po odkryciu

nowych stanowisk metadwykopaliskowa nalezy uaktualné wytyczne konserwatorskie
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych.
1Tereny zieleni chronionej
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Jako zielé chroniona mogwystpowa nastpujace obszary zielone, oznaczone jako
.teren zielony do zachowania™
* zalazenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwergatittowane przez cztowieka,

* cmentarze powstate przed 1945 rokiem,
 szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

"1Obiekty i obszary posiadagce wpis do rejestru zabytkow wojewodztwa
dolnoslaskiego;

Obiekty, zespotly i obszary wpisane do rejestru #adwy obgte @1 wszelkimi rygorami
prawnymi wynikajcymi z tréci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszyst
objete @ rygorami ochrony konserwatorskiej wynikaymi z przepisow ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece naoyieami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.
1568). Odnénie obiektéw zabytkowych obowduje bezwzgldny priorytet wymaga
I ustaléh konserwatorskich nad wzglami wynikapcymi z dziatalnéci inwestycyjnej.
Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji zabytkow.

Rygory te obowjzuja niezalenie od potaenia budowli czy innego wpisanego do
rejestru zabytkdw obiektu w poszczegolnych strefaddirony konserwatorskiej.

1Zabytki architektury i budownictwa uj ¢te w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

Wojewddzka i gminna ewidencja zabytkow architektubyudownictwa obejmuje e
obiekty nieruchome powstate przed 1945 r., w ktbrpézniejsza dziataln& nie zatarta
cechswiadczcych o ich historycznym rodowodzie, stanged charakterystyczne przyktady
dziatalngci budowlanej dawnych epok lub posiaga znacace w skali lokalnej walory
artystyczne - architektoniczne. Ochgokonserwatorsk objete zostaj obszary, zespoty
i obiekty o istotnych lokalnych walorach historygzh, kulturowych i krajobrazowych,
ujcte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Bas wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznamoze by aktualizowany; zmiany
te nie powoduyj zmian ustalé studium.

Do konserwatorskiego spisu zabytkdw architektusydownictwa widczane .

* pojedyncze budynki lub ich zespoty,

* urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu

Budowle naleace do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow odzzaj Sie
przynajmniej jeda z pongszych cech:

* posiada brylke oraz detal architektoniczny, charakterystyczne mpkavnego stylu lub
regionu,

* petnk istotm rolg w historycznym uktadzie przestrzennym miejscéevgwyznaczag linig
zabudowy, stanowi zamkngcie wrgtrza urbanistycznego lub  znacy akcent
architektoniczny, organizaiprzestrzennie nazaik itp.),

* naleza do najstarszych obiektéw na danym terenie.

Wykaz zabytkdéw ujtych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji obejmaagy teren gminy
przedstawiaj Zalaczniki 5 i 6.

2.4.5. Charakterystyka miejscowéci

Gmina Ziotoryja mee sk poszczyai bogatym i wartym poznania dziedzictwem
kulturowym. Kazda wig posiada namacalne dowody swojej diugowieéznd ereny te byty
atrakcyjne zarowno dla osadnictwa stofigkiego (VIII w.) jak i niemieckiego (Xl —
XIV w.).

Niemal w kadej miejscowéci spotykamy kéciot i cmentarz. Przewaie byty one
wielokrotnie przebudowywane, ale gdzieniegdziezemy jeszcze podziwtaocalate
elementy dawnej architektury, wystroju lub wypzesia wretrza. Na terenie gminy znajduj
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si¢ 73 obiekty umieszczone w Wykazie Zabytkéw Archiitel i Budownictwa oraz obiekty
budowlane (budynki mieszkalne, gospodarczécikty i cmentarze) zaliczone do obiektow o
walorach kulturowych.

Gmina Ztotoryja utworzona zostata 1stycznia 1973 |
z trzech gromad: Ziotoryi, Gierattowca, Rokitnicyan
osiedla Wilkow i funkcjonowata do 31 grudnia 1984r.
dniem 2 stycznia 1988r. uchwalWojewddzkiej Rady
Narodowej w Legnicy patzono miasto i gmia
Ztotoryja w jedn, jednostk miejsko - gmina.

Stan taki trwat do dnia 31 grudnia 1991r.

W roku 1992 zmiana przepisow prawnych
umazliwita odtaczenie gminy od miasta. Samodzieln
dziatalng¢ gmina Ziotoryja rozpocga ponownie z
dniem 1 kwietnia 1992.

W dokumentach nazwy miejscovad wchodzcych
w skiad gminy pojawity sijuz na pocatku XIII w.

Brennik — Znaleziska archeologiczne, k#ry pokutne orazswiatki potwierdzay tez

o prastarym wieku wsi. Wiele faktow z historii wsbzostanie prawdopodobnie tajemic
poniewa w czasie wojen napoléskich (1813 r.) sptagio pdt wsi, kaciot oraz dom
parafialny i bezcenne dokumentirodiowe. Zachowana na kuele pw. Objawienia
Paiskiego data -1577- wskazuje rok budowy Kkolejn@yiatyni. Jej przebudowa
i modernizacja nagpita w 1880 r.

W 1939 r. wié liczyta 350 mieszkiacow, w wigkszaci katolikow. Kascidt oraz szkota tate
byly katolickie. We wsi znajdowatsimiyn, browar oraz 14. rzengiaikow.

Obecnie wié liczy obecnie 225 mieszkadw zajmugcych sé gtownie rolnictwem oraz
pracupcych w miejscowym Zaktadzie Przetwdérstwa Drzewne@ennik posiada 15
obiektow zaliczonych do zabytkéw architektury i buchictwa, malowidto oftarzowe
.pokion trzech kroli”.

Gieraltowiec — Po raz pierwszy wymieniony w dokumentach stoswtk p&no, bo
w 1414 r. jako Gerisdorf. Zamek w Gierattowcu (aliecszkota podstawowa) uchodzi za
jeden z pikniejszych w okolicy. Jego wiaicielami byly mane i znane n8&lasku rody.
Gierattowiec byt protestancki, posiadat dom modllitg, w 1780 r. wybudowano Koio6t.
Kamien wegielny pod budow szkoty potaono w 1861 r.

Szog ze sztuczy nawierzchrg do dworca kolejowego w Budziwojowie zbudowano v039
r. Poczta funkcjonowata tujuv 1888 r.; przesyitki odbierano z dworca w Wilczgle® razy
w ciagu dnia. Na pocgku XIX w. we wsi byty 2 miyny, kénia, gospoda, pezlzalnia wetny,
browar, dziataln& prowadzito tu 14 rzeménikow. Przed woja Gierattowiec liczyt okoto
450 mieszkacow.

Obecnie mieszka tu 228 miesakaw, zajmujcych s¢ gtownie rolnictwem. W rejestrze
zabytkéw wymieniono 14 obiektéw Gierattowca.

Jerzmanice — Zdrdj — jest to jedna z najstarszych i najatrakcyjniej poftych wsi na
Dolnym Slasku. Nie brak legend zaganych z pewnymi miejscami np. Kruczymi Skatami
kryjacymi rzekomo bogaty skarb lub postaciami, np. Sadfrozendorfa lubzrodetko
skalne. Renom zdroju Jerzmanice zawdezap dziatalné¢ urzednika powiatowego, ktéry

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 27
Gminy Ztotoryja



GMINA ZLOTORYJA

wykupit obiekty fabryki sukna i po przebudowach @t tu uzdrowisko. Walory
krajobrazowe oraz fachow®sanatorium uczynity z Jerzmanie&drdj miejscowé¢ szeroko
znamy naSlasku i w Niemczech.

Przed 1l woja, $wiatowa miejscowd¢ liczyty ok. 1000 mieszkacow. Byly tu szkota, 2
karczmy, przdzalnia i wytwdrnia sukna, miyn, 2 wapienniki, piekia, sklepy. Po wojnie
osiedlili sk tu kresowiacy.

Obecnie wié liczy 719 mieszkacow, w wkkszasci trudngcych st pram w migscie
Ztotoryja. W rejestrze zabytkow figuruje K@iot pw. Sw. Antoniego oraz kilkarigie innych
obiektow.

Kopacz — Interpretacja nazwy miejscodm wskazug na jej zwazek z gornictwem ziota.
Ludnas¢ Kopacza byla jednolita narodogaowo i wyznaniowo: niemiecka i protestancka.
Kopacz byt czscia parafii w Rokitnicy, natomiast do szkoty dziecizgszczaty do Ziotoryi.
Kopacz liczy 150 mieszkadw, pkznie rozwija s¢ tu budownictwo mieszkaniowe, co rokuje
rozwoj tej miejscowséci. Cztery domy mieszkalno — gospodarczelsiektami zabytkowymi.

Kozow —W tradycji ludowej mieszkecdw dawnego Kozowa funkcjonowata nazwa Kose, co
przez jednych interpretowano jako koza, przez ihng&o kosz (nad Kaczawosta wiklina

i spora czgs¢ mieszkacow Kozowa trudnito siwyplataniem koszy).

Kozéw miat szkad ewangelick, a naleal do parafii w Rokitnicy. Liczba ludsoi
utrzymywata s w granicach 250. Byta tu gospoda, dziatathgrowadzito okoto 10
rzemislnikow.

Obecnie wié zamieszkuje 227 0soOb, w akszaci trudniacych sé praa na roli. W latach
1980-1990 wybudowano tu osiedle mieszkaniowe

W rejestrze zabytkow Kozow reprezentuje 5 obiektow.

Leszczyna— W zrédtach Leszczy wymieniono po raz pierwszy jako Hasilaw (1390 r.).
szkota byfa tu ja okoto 1800 r., a w wiasny budynek szkolny w 1811w w potowie XIX

w. miata 73 budynki mieszkalne i 405 miesas@dw. W Leszczynie byt mtyn, 3 piece do
wypalania wapna, szlifiernia kamieni oraz karczmdziatalng¢é prowadzito 13
rzemiglnikow. W latach 1862-82 rozpoelo wydobywanie rudy miedzi (Kopalnia ,ciche
szczscie”). W wykazie zabytkdwas3 obiekty, w tym podwaojny piec hutniczy (XVIII w.)
Obecnie Leszczyna liczy 158 miesakaw. Atrakcyjne potgenie w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Chetmy” stwarza spore zainteresogvhndownictwem letniskowym.

Lubiatbw — W dokumentach pojawit sipo raz pierwszy przy okazji konfliktu ksia
Henryka z Konradem (1214 r.). Przed wpliczyt ponad tysic mieszkacow zyjacych w 274
domach mieszkalnych. Waemiata swoy szkok, kosciot, karczne, browar, 4 miyny, co
najmniej 13 rzemignikOw, organizacje kobiece, ochotniczstraz pozarm, punkt
Czerwonego Krzza. Kasciot w Lubiatowie naley do najstarszych w tym rejonie; pierwsza
wzmianka o nim pochodzi z 1305 r. Najstarsza jeggdécto zakrystia, ktgr miat jeden

z Bazywojow. Obecna sylweta architektoniczna pochodi827 r.

Obecnie mieszka tu 778 osob.

W rejestrze zabytkow znajdujezs8 obiektow, w tym kéciot oraz 2 patace.

tazniki — Jak na niewielk miejscowd¢, wies stosunkowo szybko trafita do oficjalnych
dokumentow (1228 r.). Znajdowalesiu wielki maptek ziemski, ktéry byt gospodarczym
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osrodkiem, dajcym zatrudnienie mieszkaom. W potowie XIX w. w tanikach
udokumentowano 42 domy mieszkalne oraz 312 migésdka Przed Il woja liczba domow
wzrosta do 67, natomiast liczba miesiz&éw zmalata do 240.

W historii wsi zapisata girodzina Bock; jako wixiciele majtku rozszerzyli zakres jego
dzialalngci, zakladagc w XVI w. stawy rybne. Byta tu szkota, parafia €u#a sk
w Rokitnicy.

Niewielka wig obecnie liczy 105 mieszkadw, trudniacych sé gtéwnie rolnictwem. Za
godne ochrony Wojewodzki Konserwator Zabytkow uzhdbmy mieszkalne.

Nowa Wies Ziotoryjska — Obecna nazwa wsi 8o wiernie oddaje i nawruje do
najdawniejszej. W 1245 r. wymieniona jest ,novaaviAustralis” jako wlasng biskupa
wroctawskiego. ,Das nuve dorf of deme Renneweg28QLr. oraz ,Newidorf’ z 1420 r. to
tereny obecnej wsi. Renneweg toseigowy tor konny. Wokot Ziotoryi od dawna hodowano
konie, a do ich ujedzania i wycigdw teren rowninny teren wokét Nowej Wsi Ztotaskije]
doskonale si nadawat. Godnym odnotowania jest fakd, w okresie wojen napolaskich
naczelny wodz przeniost siedzilllowodzenia do tej wioski. W potowie XIX w. w wiasc
bylo 45 domow i 268 mieszkadw. Znajdowata situ szkota, gospoda, krélewska placowka
celna. Ewangelicy i katolicy uegzczali do kéciota w Ziotoryi.

Obecnie wié zamieszkuje 148 mieszkedw, ktorzy maj doskonate warunki do rozwoju
rolnictwa. Zespdt dworski (dwor z 1778 r.) oraz @nbw mieszkalnych i mieszkalno -
gospodarczych znajdugie w rejestrze zabytkow.

Podolany —Nieliczne dokumenty o historii tej wsi przekagzwjane z 1845 r. — byto tu 36
domow i 272 mieszkecdw. Byt tu zamek, folwark, 3 miyny, 14 rzerfli@kow. Przed Il
wojna liczba zabudowa mieszkalnych wzrosta do 105, ludeodo 370. Wié miata wiask
szkok, wybudowarn w 1904 r.

Obecnie wié liczy 221 mieszkacow, zyjacych gtdwnie z rolnictwa. Jest to wie
wyspecjalizowana w produkcji warzyw.

Prusice —Po raz pierwszy nazawwsi wymieniono w 1305 r. jako Prusnizasrad Kilku
innych wsi czynszowych stanaygiych witasné¢ biskuph. Prusice Dolne ssstarsze i maj
rodowod stowiaski, Prusice GoOrne zostaly zatme przez osadnikbw niemieckich
sprowadzonych przez Henryka Brodategdw. Jadwig (XIlI w.). Kosciot powstat tu
w koncu XIII w., mimo licznych przebudowazachowat cechy phogotyckie. W 1640 r.
istniato we wsi 87 budynkéw mieszkalnych, karczmasarnia i 3 mtyny. W 1792 r. na placu
naprzeciw kéciota katolickiego wybudowano plebani szkok, a w 1801 r. kéciét
ewangelicki. Wi¢ i jej okolice ucierpiatly w skutek wojen napofes&ich w roku 1813. W
1816 r. na placu kKaielnym mieszkacy wsi posadzili ,db pokoju”. W 1911 r. wybudowano
szkok z dwoma mieszkaniami dla nauczycieli.

Obecnie wié liczy 666 mieszkacow, ktdrzy pracu w miejscowym gospodarstwie rolnym.
We wsi dziata jednostka ochotniczej girgpozarne).

Pyskowice —Z roku 1313 pochodzi najstarsza zapisana nazwavsej— Pyzkuwicz. Ju
w 1774 r. wié miala swojego nauczyciela, lecz budynek szkolny zbudandopiero w 1819
r. W potowie XIX w. bylo tu 22 domy zasiedlone pzz222 mieszkacow. We wsi byt
browar, kramarz oraz 6 rzendieikow.

Obecnie Pyskowice liaz98 mieszkacdéw. We wsi jest 5 obiektow zabytkowych.
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Rokitnica — Z niemieckiej nazwy Rochlitz miata powstaazwa wsi. Wtek stowiaski
wskazuje na rokit gatunek wierzby, nadgjy sk do wyplatania koszy, a kipmpordnicta
byta dolina Kaczawy. Prawdopodobne jest,stag Rokitnic; zatazyli Stowianie, za nowa —
w odlegtaci okoto 300 m osadnicy z Niemiec (XIII w.). Naptywowych osadnikow
zagospodarowat luki przestrzenne, a wiekowseslztwo zacierato emice medzy ludndcia
obu osad.

Przy dolinie rzeki Kaczawy zachowat siwalne grodzisko, ktore datowane jest na Xl w. Na
piastowskim zamku w Rokitnicy, Ztotoryja otrzymatal1211 r. prawa miejskie. W 1451 r.
zamek zostat zburzony, pozostat jedynie zachodraygudynku, ktéry w tradycji przetrwat
jako kaplicasw. Jadwigi.

Obecnie Rokitni¢ zamieszkuje 273 0s0b.

W rejestrze zabytkow znajdujegsil2 obiektéw Rokitnicy, w tym Kaiot sw. Michata
Archaniota oraz ruiny zamku piastowskiego.

Rzymowka — Jest prawdopodobnie najstaysavsia Ziemi Ziotoryjskiej. Odkryto tu
prastowiaskie grodzisko o wymiarach ok. 120 m x 100 m, wysékvatu do 10 m datowane
na VIl — IX wiek.

W potowie XIX w. byto tutaj 50 doméw mieszkalnychamek, folwark. Mieszkato tu 365
0s6b. We wsi migita sk szkota, 2 miyny, fabryka aeczki kostnej; dziatain@& prowadzito
11 rzemiglnikdw i 2 kramarzy.

Przed woja Rzymdwka nalgata do najchtniej odwiedzanych w celach turystycznych wsi
przez ztotoryjan i legniczan.

Obecnie mieszka tu 176 0sob.
Najcenniejsze zabytki Rzymowki to patac, dom miedak i tzw. Studnigw. Jadwigi.

Wilkéw — Pierwsze historyczne wzmianki o wsi pochgdZat 1418, 1422 i 1428. Powstanie
wsi naley jednak przypisana Xlll w., okres pierwszej fali kolonizacyjnejoRszechnie
uwaza Sk, ze nazwa wywodzi giod stéw: Wolf — wilk oraz Dorf — wig Istnieje jednak inna
interpretacja nazwy Wehrwolf — Wehrbauern. Zgodnie interpretacj, Wilkow petnit rok
osady obronnej. Pan ziemi wypaahmieszkacow w akcesoria obronne dla odparcia wroga
zewrgtrznego.

W 1630 r. istniata komora celna. Okres wojny tragdioletniej byt dla Wilkowa niezwykle
trudny; wiksza czs¢ wsi zostad wtedy spalona i diugo byta niezamieszkata. W 1646s.
Jerzy Rudolf przekazat Wilkdéw katedraw. Jana w Legnicy.

Okoto 1800 r. byto tu 135 domoéw, 775 miesaédw, zamek, folwark, szkota ewangelicka.
Funkcjonowaty 3 miyny, karczma, 5 ki, tartak, piec wapienny, kamieniotom. W 1939 r.
liczba ludndci wynosita 827.

Wilkbw miat pohczenie autobusowe ze Ziotagyj funkcjonowata tu poczta. DRym
udogodnieniem dla mieszkadw byto zalagenie w roku 1912 linii elektrycznej. Koiot
wybudowano tu dopiero w roku 1959, ktory zasgtyrz comies¢cznych nabgenstw
fatimskich, na ktéréciagali pielgrzymi z odlegtych miejscowoi.

Obecnie mieszka tu 749 oséb. Miesaka utrzymuj sie z produkcji rolnej oraz ustug
I przemystu.

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 30
Gminy Ztotoryja



GMINA ZLOTORYJA

Wilkow - Osiedle —w zwiazku z rozwojem przemystu wydobywczego, w roku 1938
rozpoczto budowe osiedla w rejonie wsi Wilkow. W 1945 r. liczylo @0 mieszkacow,
chas planowano je dla 9000.

Obecnie liczy 1290 mieszkedw, utrzymujcych sé gtdbwnie z przemystu, ustug oraz
rolnictwa. Teren bytej kopalni Lena dephy jest do prowadzenia produkcji przemystowe;.

Wyskok — Przed woja nalezat administracyjnie do ziotoryjskich folwarkow, ky@éh wiele
funkcjonowato wokét Ztotoryi — tzw. Goldberger Voernke. Hodowano tu gtdwnie owce,
buhaje,swinie, uprawiano buraki cukrowe. Znajduje $ii pomnik z piaskowca wzniesiony
w 1913 r. w roczni¢ wojen napolenskich.

Na pocatku XX w. byty tu 4 gospodarstwa i 26 miesakaw.
Obecnie niewielka osada liczy 51 mieszé@w.

Wysocko — Miejscowa¢ wymieniono po raz pierwszy w roku 1334 jako Hoemdo
Przedwojenny Hohendorf to wie— Dorf potwona na wywyszeniu — hoch. Odkryte
stowianskie grodzisko datowane jest na VIl wiek.

W potowie XIX wieku we wsi byta katolicka szkotakiaplica; funkcjonowat mtyn oraz
gospoda, dziatato 7 rzendleikdw i 2 kramarzy, w 37 gospodarstwach mieszk#8 osob.

Aktualnie wie liczy 155 mieszkacow, trudnacych se rolnictwem i prag w przemyle.

Cennymi zabytkami s kosciot filialny sw. Jadwigi, kaplica cmentarna oraz 6 domow
mieszkalnych.

Przez teren gminy przebiegajzlaki turystyczne:

» szlak polskiej miedz{znaki niebieskieytotoryja - Rokitnica - Rzymdwka - Krotoszyce -
Wilczyce - Legnica. Diug& szlaku 26 km. Prowadzi on dadiiKaczawy, od Rzymowki
widoki na dolirg Kaczawy i Rownig Jawora.

» szlak brzeny (znaki czerwoneXtotoryja - Leszczyna - Stanistawéw - GOrzec zykoéw -
Mysliborz - Grobla - Kwietniki -Swiny - Bolkow. Ditugaé szlaku 40 km. Wiedzie on
krawedzia Sudetdéw zwizam z uskokiem brzenym sudeckim, liczne wzgdérza zbudowane
z wulkanicznych bazaltow. Po drodze skaty zny@h okreséw geologicznych, Park
Krajobrazowy "Chetmy". Liczne atrakcje turystycznm.in. stare piece hutnicze
w Leszczynie.

» szlak spacerowyznaki zielone)Ztotoryja - dolina Kaczawy - dolina Binicy (jaskinie
pseudokrasowe) - Wilcza Goéra - Wilkow - Leszczyn®rusice - Rokitnica. Diugo
szlaku 19 km. Biegnie malownigzdoling Kaczawy, u stop pseudokrasowych jaski
pieczar. Wilczej Jamy, Niemviedziej Jamy i Skalnego Wodospadu, dalej u padnd
rezerwatu geologicznego "Wilcza Géra". Po drodagespiece hutnicze, tereny dawnego
osrodka gornictwa miedzi i ztota, ruiny zamku Henryiadatego w Rokitnicy (tutaj zk
ksigcia Ztotoryja otrzymata prawa miejskie w 1211r.)

» zloty szlak rowerowy — jest to trasa rowerowa wytyta w miécie Ztotoryja i okolicach
o dlugaci prawie 30 km, bdaca odcinkiem Midzynarodowego Szlaku Rowerowego
ER4. W terenie jest oznakowany kolorem zielonyatzhiki s w kolorze czarnym.
Prowadzi przez ciekawe zgki miasta i gminy, z zabytkowego centrum Ziotogo
Kopalni Ziota ,Aurelia”, stamid do ruin zamku w Rokitnicy, dalej przez Prusice do
wapiennikdw w Leszczynie. Tam ska w kierunku zachodnim i dociera do rezerwatu
przyrody ,Wilcza Géra”. Przez Krucze Skaly, deliKaczawy oraz zitotoryjski sodek
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rekreacyjny zamykagbl¢ w centrum Ztotoryi. Dziki tacznikom trag mozna pokonywa
w kilku wariantach.

» Dolncslaski szlak Cystersow

» Szlak wygastych wulkanéw

» Szlak Dolirn Kaczawy

« Sciezka przyrodnicza ,Synklina Leszczyny”
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2.5. WARUNKI | JAKO SC ZYCIA MIESZKA NCOW ORAZ OCHRONA ICH
ZDROWIA

Do prawidiowego rozwoju gminy oraz zapewnienia jegoeszkacom dogodnych
warunkowzycia konieczne$
 odpowiednia ilé¢ terendw przeznaczonych dla potrzeb budownictwankemiowego oraz
zapewnienie wigiwej struktury obszaréw mieszkalnych;
e r6znorodne miejsca pracy (poza rolnictwem), ktorychhegewanie wspomagane jest
wiasciwa polityka ekonomicza polegajca miedzy innymi na przeznaczeniu odpowiedniej
ilosci terenu dla potrzeb rozwoju aktywdoo gospodarczej;
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e dostpnas¢ ustug w zakresie: swiaty, ochrony zdrowia, kultury, handlu, rzemiosta,
gastronomii, sportu i rekreaciji;

« funkcjonowanigsrodkéw komunikacji zbiorowej;

» wtasciwa pod wzgtdem przebiegu i stanu technicznega sieogowa,

* ochrona i wiaciwe ksztattowaniesrodowiska przyrodniczego oraz wstrzymanie jego
degradacii,

» dostpnas¢ i prawidiowe funkcjonowanie infrastruktury techmm®j zwhzanej
Z zaopatrzeniem terenow zurbanizowanych w media;

» komfort estetyczny i funkcjonalno — przestrzennyarumkowany wiéciwa polityka
architektoniczno - budowlanoraz krajobrazow a take uporadkowanie przestrzenne
istniejacego ukiadu;

* integracja miejscowego spotedzéwva.

Najbardziej docenianymi walorami gminy gej potazenie i przyrodaBliskos¢ miasta
Ztotoryi i Legnicy oraz fakt lokalizacji na terengminy dawnych form geologicznych -
wygastych wulkanow, urozmaicgiych krajobraz pretenduje gmido roli miejsca, w ktérym
maozna zamieszkai wypocz¢ z dala od wielkomiejskiego zgietku i zanieczyszcze

Wychodzc naprzeciw oczekiwaniom inwestorow, gmina spdzi#a miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla terenow pyzyszsiedli mieszkaniowych. Rozwoj
budownictwa mieszkaniowego stanowig¢skhagdowa dla rozwoju gospodarki, a tak
zwicksza popyt na tmego typu ustugi.

Priorytetowym celem gminy jest rozbudowa infrastaui technicznej na terenach
osiedli mieszkaniowych, co zagh potencjalnych inwestorow do zamieszkania na tym
terenie i lkrdzie sprzyjatlo rozwojowi drobnej wytworcam oraz powstawaniu wkszych
zaktadéwprodukcyjnych.

Na podstawie art. 87 ust. 3 Ustawy z dnia 27 ma2@3 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.Z/a@n. zm.) z dniem 31 grudnia 2003
r. utracit wanaos¢ miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestegmiGminy Ztotoryja.

Od 1 stycznia 2004 r. oboyziuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
terenie Gminy Ziotoryja zgodnie z rejestrem stanown Zahcznik 2 do Studium.

Powyzszy rejestr obejmuje 129 planow dot. powierzchii, 22 ha (ok. 1,45% powierzchni
Gminy) i ktore ustalaj
- zabudow mieszkaniowo — ustugaw
- przemyst
- zalesienia
- ustugi.

W wyniku uchwalonych planéw miejscowych grunty zamtzowane powekszyty sk.

Od 1 stycznia 2004 r. Wéjt Gminy Ziotoryja, korajst z uprawnié art. 4 ww. Ustawy
rozpatrzyt 98 wnioskébw o wydanie decyzji o warurtkazabudowy oraz 13 wnioskow
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego

Wojt Gminy Ztotoryja (stan na dzi€l5 maja 2007 r. wg Zatznika 3):

- wydat 91 decyzji i 7 decyzji zmientgjych decyzj o warunkach zabudowy,
- wydat 13 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyeelu publicznego.

Réwnoczénie Wojt Gminy Ziotoryja przygotowuje do wydaniadgcyzje (procedury
formalno — prawne).

Od 1997 r. Urazd Gminy Ziotoryja zarejestrowat ok. 117 wnioskovoi(pZahcznik 4)
os6b fizycznych (wikcicieli i wiladapcych) o opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Okoto 36% tycloskawv zostato zimonych w roku
2007. Blisko 80% z ogolnej liczby wnioskow dotyczzabudowy mieszkaniowej i
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mieszkaniowo - ustugowej, infrastruktury technigzriek. 7,9%), zalesie (ok. 10%
wnioskow) i przemystu (ok. 2,3% wnioskow).

Szczegdtowa analiza wnioskéw o wydanie decyzji auwkach zabudowy, decyzji o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publiczneg@p wnioskéw o sposzlzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego pozwalkdsterytety inwestycyjne w gminie.

Ustalapc program sporglzania miejscowych planéw nabdoby uwzgédni¢ kolejnas¢
ich realizacji z punktu zainteresowania $daieli gruntdéw (oséb fizycznych), w sposdb
nastpujacy:

- Wilkéw i Wilkow — Osiedle (49 wnioskow),

- Kopacz i Lubiatow (po 21 wnioskéw),

- Jerzmanice — Zdroj i Pyskowice (po 13 wnioskow),
- Kozéw, Nowa Wié Ziotoryjska i Prusice (po 10 wnioskow),
- Gieraltowiec (9 wnioskéw),

- Wyskok (8 wnioskow),

- Brennik (7 wnioskow),

- Rokitnica i Wysocko (po 6 wnioskéw),

- Leszczyna (5 wnioskow),

- Lazniki (4 wnioski),

- Podolany (3 wnioski),

- Rzymdwka (1 wniosek).

Tak, wiec przygotowanesstereny pod budownictwo jednorodzinne i szerokainoane
ustugi. Grunty rolne stopniowa przeksztatcane na nierolnicze, powstapwe osiedla.

W miejscowdciach gminy wskazanea gereny przeznaczone pod rozwoj dziatéafno
gospodarczej.

Profil dziatalngci najwigkszych firm dziatajcych na terenie gminy wie sk z
produkcp rolna oraz wydobyciem kopalin, rownoczee jednak powstaje coraz ¢gej firm
dziatapcych w sferze ustug.

Uktad komunikacji drogowej gminy jest nie dostosowao wspotczesnych standardow.
Sie¢ drogowa wymaga modernizacji, co warunkuje aktyejizgospodarczgminy.

Gmina dizy do osagniecia pewnej i zrownowanej sytuacji gospodarczo — spotecznej.
Wszelkie dziatania zmierzgjdo stanu, w ktorym gminacgtizie w petni wyksztatcan
wewrgtrznie, sprawnie funkcjonaga i samowystarczalpjednostly samorzadowa.

2.6. BEZPIECZENSTWO LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Ztotoryja to gmina dbara o bezpieczstwo swoich mieszkecdw. Na terenie gminy
dziatap instytucje zapewniage ochrorn tadu i poradku, dbajce o bezpieczestwo
publiczne, jak rowniejednostki stray pazarne;.

Potencjalnym zagé@niem wystpujacym na terenie gminy Ziotoryja jest zageoie
powodziowe wys{pujace w rejonie rzeki Kaczawy, przeptywegj przez obszar gminy z
potudniowego — zachodu w kierunku wschodnim. Kaczgest najwkszym ciekiem na
obszarze gminy. Charakteryzuje sluza zmienndcia przeptywow, znamienndla ciekow
gorskich i podgorskich. Wezbraniaa dutaj gwattowne, lecz krotkotrwate. Obszarami
bezpdredniego zagreenia powodzi sa tereny medzy linia brzegu a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem ktory wbudowano traswaitu
przeciwpowodziowego, a ta&k wyspy i przymuliska; strefa przeptywow wezbra
powodziowych. Zagrione zalaniem wodami powodziowymi..Qwoda stuletnia lub
najwicksza powdd historyczna zbfiona do Q) od ciekdéw znajduacych st na obszarze
gminy oraz w bezpwednim gsiedztwie § tereny nieobwatowane. Najbardziej namae na
powodzie obszary to Jerzmanice — Zdrgj, RokitniBaymowka.
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Funkcg ochrony przed powodzibedzie petnit projektowany zbiornik Rzymowka.
Instytut Inzynierii Srodowiska Akademii Rolniczej we Wroctawiu opracowébncepc
suchego zbiornika Rzymowka. Projektowany zbiorddkalizowany jest w cofkowej gZci
czaszy, pierwotnie dego zbiornika wodnego Rzyméwka. Wymaggojemnd¢ od 10 do
12 min m3, projektuje siuzysk& poprzez wykonanie przegrody — zapory czotowej prze
doling Kaczawy w km 42+475, parej Prusickiego Potoku oraz wykonania obwatowea
cofkowej czsci zbiornika dla ochrony wsi Rokitnica oraz ogrania ptytkiego zalewu
lewostronnej doliny rzeki. Dodatkowo dla ochronygir Rokitnica — Laniki przewidziano
obwatowanie do maksymalnej wysadko 1 m powyej niwelety drogi oraz podwgzenie
obwatowa Prusickiego Potoku powsgj drogi na diugéci ok. 250 m od radnej 166,00 m
n.p.m. Powierzchnia netto czaszy zbiornika bez pmehni obwatowé& waha st od 230 do
260 ha.

Dziatalng¢ przemystowa cziowieka, a tak inne czynniki zwjzane z rozwojem
cywilizacji technicznej mog prowadzé do niekorzystnych zmian wsrodowisku.
Zanieczyszczenia as zrodtem skaenia gleb, a pwednio wod powierzchniowych
i gruntowych. Dua uciazliwo$¢ dla srodowiska pochodga z transportu samochodowego
oraz kolejowego stanowhatas wytwarzany przezodki transportu oraz emisja spalin.

2.7. POTRZEBY | MOZLIWO $CI ROZWOJU

Opierapc sk na wynikach diagnostycznych ba&daidentyfikowano cztery zasadnicze
obszary problemowe rozwoju. W ich ramach agalkonstruowa dziatania, ktére d&da sie
przyczyni& do rozwoju gminy.

Obszary problemowe:

0 rozwoj turystyki kwalifikowanej

0 rozwdj przedsibiorczaci lokalnej

0 przeciwdziatanie bezrobociu

0 rozwdj obszaréw wiejskich.

Gmina posiada wiele walorow o charakterze turystyoz Walorami szczegdlnymi
i unikatowymi g dawne formy geologiczne — wygaste wulkany,zatonineratow — bazalty,
zlotongne piaski izwiry rzeki Kaczawy, stare kopalnie, Pogorze KaczZaas powinny
(i moga) one sta sie podstaw rozwoju ré&nych form turystyki kwalifikowanej.

Te niewgtpliwe atuty gminy nie $ nalezycie wypromowane i w zwezku z tym nie
wykorzystane. Rozw0j gospodarczy regionu powiniguie@ Sic m.in. na turystyce
wykwalifikowanej.

Jedra, z wazniejszych potrzeb gminy jest rozwoéj przegdsorczaci, uruchamianie
rozwiazaar i mechanizméw g wspomagajcych, szczegolnie w odniesieniu do dzigtgich
lokalnie, jak i nowotworzonych malych przegsiorstw i inicjatyw gospodarczych.
Szczegllnie wame % odpowiednie instrumenty wspiegag rozwoj przedsgbiorczaci,
naleey stworzy i uruchomé mechanizmy organizacyjne, informacyjne i finanspwe
stymulupce przedsibiorczas¢. Nalezy stworzy sprzyjapce warunki dla procesow
samozatrudniania. Zasadnicosh tego powinny by dziatania zmierzage do cagtego
podnoszenia poziomu kwalifikacji i uméednposci zawodowych. Wzrost kwalifikacji daje
mozliwos¢ wzmazonego uruchamiania procesOw samozatrudniania, ake utatwia
zatrudnienie w przedsghiorstwach ja dziatapcych w gminie. Utatwi to rozwoj i podniesie
konkurencyjné¢ na rynku.

Wymagane jest uelastycznienie programow ksztalcénpezystosowanie do potrzeb
rynku. W gminie maj miejsce interesuage inicjatywy, jak edukacja proinnowacyjna.

W gminie wystpuja gleby bardzo dobrej jakoi i ma ona charakter rolniczy. Naie
wdrozy¢ procesy restrukturyzacji rolnictwa, przede wszystkikierunkowanych na rozwdj
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dziatalngci pozarolniczej na terenach wiejskich. Niedbe g dziatania podejmowane przez
spoteczné¢ lokalmm w dziedzinie ustug agroturystycznych, matego pvdestwa
spazywczego, tworzenia nowoczesnych rozmen w dziedzinie produkcji i marketingu
produktow rolnych. Niewtpliwie istnieje swiadomaé potrzeb tego typu dziatawsrod
mieszkacoéw gminy. Niezhdne jest jednak wspomaganie zewnne: rozwoj infrastruktury,
promocja, systemy finansowania, specjalistyczneadititvo organizacyjne i techniczne,
systemy dystrybucji i identyfikacja klientéw.

2. 8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Na terenie gminy dominuje sektor publiczny obepguoyjgrunty pastwowe i komunalne.
Ich udziat w powierzchni ogdlnej gminy wynosi 59,2%lko w paru ob¢bach nie siga 50%
(Kopacz 10,1%, Kozow 31,0%, Podolany 44,2%, Pyskewi5,3%, Wyskok 43,0%
i Wysocko 16,0%). Udziat witasdoi komunalnej w powierzchni gminy wynosi 2,2% itjes
najwigkszy w obebach Wilkéw Osiedle, Pyskowice i Podolany.

Sektor prywatny obejmuje przede wszystkim prywagaspodarstwa rolne, dziatki rolne
oraz grunty spétdzielni i posiada 40,8% powierzclyminy, w tym 38,0% stanowi
indywidualne gospodarstwa rolne.1,3% powierzchningnzajmup grunty rolne, ktére nie
stanowi gospodarstw rolnych (mgjponizej 1,0 ha). Udziat takich gruntéw w powierzchni
obrebu jest najwskszy w Wilkowie Osiedlu, ktére stanowi ogad charakterze miejskim.
Podobnie jest w Kopaczu, w ktorym udziat dziatekayoh skga 9,0% powierzchni oblou.
Udziat gruntow spotdzielczych wynosi 0,9% i mpanaczenie marginalne.

Na obszarze gminy Agencja Nieruchaimio Rolnych w swoim zasobie posiada
5 335,93 ha gruntéw. Ze wzglu na dokg jakas¢ gleb @& one wydzietawione. Osoby
fizyczne dzietawia 2 686,55 ha, a pozostate grunty dzasvia osoby prawne.

2.9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPI SOW
ODREBNYCH

2.9.1. Obszary przyrodnicze olgte ochrong
Na terenie gminy znajdaisie nastpujace obszary chronione:

* ,Wilcza Gora” — rezerwat, jest obszarem chroniorgenwzgkdu na walory geologiczne,
ochronie podlegajdobrze odstorte formy trzeciorgdowego wulkanizmu bazaltowego.
Obejmuje cz$¢ bazaltowego wzniesienia Wilcza Géra, znajdago st w potnocnej
cze$ci Pogorza Kaczawskiego w pahli krawedzi Sudetéw. Catkowita powierzchnia
rezerwatu wynosi 1,69 ha. Od strony poétnocnej, wdaoiej i potudniowej teren
rezerwatu otoczony jest przez filar ochronny, ustdony w celu oddzielenia
powierzchni chronionej od terenu czynnego kamiemmt bazaltu znajdagego st na
wschodnim stoku Wilczej Gory.

* ,Chetmy” — Park Krajobrazowy, jest obszarem chromim ze wzgtdu na: rzebe terenu,
wyraznie widoczr w terenie krawdz, oddzielagca obszar gorzysty od €zi nizinnej,
lasy oraz bogactwo florystyczne i faunistyczne.kOadita powierzchnia parku wynosi
159,99 km?, a otuliny 124,7 km?Z.

« ,Lena” — wytek ekologiczny, jest to obszar trzech oczek wating przylegtymi
terenami szuwarowo — zgtowymi o powierzchni 12,82 ha, paiony w okolicy bytej
kopalni Lena w Wilkowie. Celem ochrony jest zachaiea zbiornikow wodnych
z bogactwem zbiorowisk i zespotow slianych szuwarowych, wierzbowych, laséw
mieszanych oraz licznych gatunkéw chronionej fauihyry.
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o« ,GOry i Pogoérze Kaczawskie” — PLH020037 potencjalsyyecjalny obszar ochrony
siedlisk, ktérego ax¢ jest zlokalizowana w potudniowo — wschodnieg&d gminy.
Stwierdzono tu 24 typy siedlisk, szczegolnie dobraehowane buczyny i jaworzyny
oraz 19 cennych gatunkow, bogata florglironaczyniowych. Wysipuja tu m.in. gimcy
mieczyk blotny oraz zanokcica serpentynowa i wiggocienisty.

2.9.2. Obiekty przyrodnicze obgte ochrom
Na obszarze gminy Ztotoryja znajdujez 20 pomnikéw przyrody. £to pojedyncze
twory przyrodyzywej i nieazywionej lub ich skupiska o szczegodlnej wadioprzyrodniczej,
naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazgweaz odznaczage se¢ indywidualnymi
cechami, wyréniajacymi je wérod innych twordéw, okazatych rozmiar6w drzewa, kvge
gatunkéw rodzimych lub obcychirodta, wodospady, wywierzyska, skaiki, jary, gtazy
narzutowe oraz jaskinie.
Na terenie gminy wyspuja rowniez parki wpisane do rejestru zabytkow:
o Gieraltowiec — park patacowy o pow. 1,1 ha, pochoyz drugiej potowy XIX w.
uzytkowany przez szkeotpodstawow.
o Kwiatow — park patacowy o pow. 9,8 ha, pochamzz XIX w. wzytkowany przez
dawny POHZ Chojnéw.
0 Lubiatow Dolny — park patacowy o pow. 1,6 ha, pathagy z XIX w. uzytkowany
przez dawny POHZ Chojndw.
0 LubiatéwSredni — park patacowy o pow. 6,8 ha, pochmyz drugiej potowy XIX w.
uzytkowany przez dawny POHZ Chojnéw.

Pomniki przyrody ozywionej i nieazywionej Tablica 6.
Pomniki przyrody Organ ustanawiajacy
Miejscowosé _ T _ _ Nr rej.
Nazwa pomnika przyrody Sztuk Gmina Wojewoda
W ;furatom (ce)(r:éki m Klon Jawor Decyzja PWRN Wroctaw|
P p | (Acer pseudoplatanus)] 1 - Nr 63/66 z dnia 30 grudnip 2545
wlasna¢ Szkoty
: 0 obw. 305 cm 1966 r.
Podstawowe;.
Leszczyna, Grupa drzew .
o . . Zarzadzenie Nr 284
przy lesnej drodzg, odd SW|e_rk posp_ohty 2 ) Wojewody Legnickiego | 2546
46, wiasnec (Picea abies) Z dnia 6 kwietnia 1990 r
Nadlenictwo Ztotoryja 0 obw. 215275 cm '
I’_es_zczyna, Buk pospolity Zarzadzenie Nr 2825
przy lesnej drodze, odd ? : T
. . (Fagus sylvatica) 1 - Wojewody Legnickiego | 2547
46i, wlasnd¢ . e
! . 0 obw. 410 cm z dnia 6 kwietnia 1990 r
Nadlgnictwo Ziotoryja
I’_es_zczyna, Buk pospolity Zarzadzenie Nr 2826
przy lesnej drodze, odd ? : o
. (Fagus sylvatica) 1 - Wojewody Legnickiego | 2548
69c, wtasné¢ ) S
- . 0 obw. 310 cm Z dnia 6 kwietnia 1990 r.
Nadlesnictwo Ziotoryja
Leszczyna, Grupa drzew .
. ; Zarzadzenie Nr 2827
przy lesnej drodzg, odd Buk pospohty 10 ) Wojewody Legnickiego | 2549
69c, wtasné¢ (Fagus sylvatica) 7 dnia 6 kwietnia 1990 r
Nadlesnictwo Ziotoryja 0 obw. 120285 cm '
Wilkow,
przy le&snej drodze prze Buk pospolity Zarzmdzenie Nr 28-28
Wilkowem, oddz. 77a (Fagus sylvatica) 1 - Wojewody Legnickiego | 2550
whasna¢ Nadlgnictwo 0 obw. 280 cm z dnia 6 kwietnia 1990 r.
Zlotoryja
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Leszczyna, Wvrobisko po Zarzmdzenie Nr 28-2-7
oddz. 46, wiasni eks Ioi':lta:'i rud ?netali 1 Wojewody Legnickiego | 2551
Nadlesnictwo Ziotoryja P ] Z dnia 6 kwietnia 1990 r.
Leszczyna, Grupa drzew Zarzmdzenie
na skarpie przy drodz¢, lipa drobnolistna 2 Wojewody Legnickiego 2552
oddz. 46h, wiasrid (Tilia cordata) z dnia 27 maja 1991 .,
Nadlgnictwo Zlotoryja 0 obw. 260310 cm poz. 12
Leszczyna, Aleja drzew-szpaler Zarzmdzenie
na skarpie przy drodz¢modrzewia europejskiegd 21 Wojewody Legnickiego 2553
oddz. 46h, wiasrid (Larix decidua) z dnia 27 maja 1991 r.,
Nadlenictwo Ztotoryja 0 obw. 260300 cm poz. 13
Leszczyna, Buk pospolit Zarzmdzenie
na skarpie przy drodz¢, (Fa ug S Fl)vati)cl:a) 1 Wojewody Legnickiego 2554
oddz. 46h, wiasrid g y z dnia 27 maja 1991 r.,
L . 0 obw. 360 cm
Nadlgnictwo Ziotoryja poz. 14
Wilkow, Cis pospolity Zarzadzenie
na terenlfe’ posesiji, (Taxus baccata) 1 WOJe_wody Le_gnlcklego 2555
wlasna¢ Zb. z dnia 27 maja 1991 .,
0 obw. 148 cm
Kowalczyka poz. 30
Leszczyna, Aleja drzew- Zarzmdzenie
w parku podworskim, kasztanowiec biaty 21 Wojewody Legnickiego 2556
whasna¢ Zaktad Rolny] (Aesculus hippocastanurm) z dnia 27 maja 1991 r.,
Prusice 0 obw. 154330 cm poz. 32
Oddziat lény 53i, BuK pospolit Zarzmdzenie
Lesnictwo Wilkow, na POSPOTty Wojewody Legnickiego
. (Fagus sylvatica) 1 . h 2557
stoku lgnym, wiasnéc¢ z dnia 27 maja 1991 r.,
. . 0 obw. 380 cm
Nadlenictwa Ztotoryja poz. 38
Oddziat I&ény 630, Zarzmdzenie
Lesn}ctwo Wilkow, w Wigz gorski Wojewody Legnickiego
poblizu stawu rybnego (Ulmus laevis) 1 . ; 2558
; o z dnia 27 maja 1991 r.,
wlasna¢ Nadlenictwa 0 obw. 355 cm
. poz. 39
Ztotoryja
Oddziat l&ny 630, Swierk pospolit Zarmdzenie
Lesnictwo Wilkow, w TK pospolity Wojewody Legnickiego
. (Picea abies) 1 . ; 2559
poblizu stawu rybnego Z dnia 27 maja 1991 r.,
. : 0 obw. 320 cm
wiasnag¢ Nad. Ztotoryjg poz. 40
Oddziat lgny 630, 66a Zarmdzenie
Lesnictwo Wilkow, w Klon jawor Wo'ewodza Leanickieqo
poblizu stawu rybnego| (Acer pseudoplatars) 1 jewody -eg 99 | 2560
2 o z dnia 27 maja 1991 r.,
whasna¢ Nadlgnictwa 0 obw.320 cm
. poz. 41
Ztotoryja
Oddziat l&ny 55g, Grupa drzew- Zarzmdzenie
przy lesnej drodze, Buk pospolity > Wojewody Legnickiego 2561
whasna¢ Nadlenictwo (Fagus sylvatica) z dnia 27 maja 1991 r.,
Zlotoryja 0 obw. 260320 cm poz. 42
Jerzmanice Zdrgj Zarzmdzenie
na prawym, skalls_tym Jask|n|(e’: ,,.W|Ic_z:';,1 , Wojewody Legnickiego
zboczu doliny Dranicy, .Niedzwiedzia”, 1 . ; 2562
. ” z dnia 27 maja 1991 r.,
oddz. 19k, wtasnit ~Wodospad 07. 2-2
Nadlenictwo Ztotoryja poz.
Jerzmanice Zdroj, Sciana skalna — Zarzmdzenie
20 m od stacji PKP, Krucze Skaty 1 Wojewody Legnickiego 2563
whasna¢ Nadlenictwo | Piaskowiec z odciskami z dnia 27 maja 1991 r.,
Ziotoryja fauny poz. 2-4
Leszczyna, Skupisko 45 szt. drzew ¢ Zarzdzenie Nr 28
oddz.71a, 71c, 71d.| bluszczem pospolitym 1 Wojewody Legnickiego | 2564
Nadlen. Ztotoryja (Hedera helix) z dnia 6 kwietnia 1990 r
Zrodio www.duw.pl
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 38

Gminy Ztotoryja



GMINA ZLOTORYJA

Pseudokrasowe jaskinie w doliniea2nicy rozwinkte w skatach niegglanowych nalea
do jednych z najcenniejszych obiektéw obszaru gmWlystpuja one w obgbie wychodni
gornokredowych piaskowcéw ciosowych (tayoJaskinie te powstaty w wyniku proceséw
sufozyjnych oraz selektywnego oddziatywania czydmnikwietrzenia. Geneza powstania
uwarunkowana byta istnieniem mato odpornej warstpigskowcoéw gruboziarnistych
i wyptywajaca woda, tworzaca szczeliny. Na przetomie zimy i wiosny w Nigdiedziej Jamie
i Wodospadzie wyspuja interesujce formy naciekéw lodowych.

2.10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGRO ZEN GEOLOGICZNYCH

Z uwagi na brak kopalni glhinowych i odkrywkowych oraz budawgeologiczai terenu,
na obszarze gminy nie stwierdzag Sstnienia zagrgen geologicznych. Z uwagi na
uksztattowanie terenu oraz tagadforme doliny rzeki, nie wysipuja na obszarze gminy
tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formygiate w trakcie powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (gtownie piaski zwiry), ze wzgkédu na nieznaczn glebokasé
wyrobisk, réwnie nie powoduj powstawania zaggenia osuwania gimas ziemnych. Formy
te wymagaj rekultywacji.

2.11. UDOKUMENTOWANE ZtO ZA KOPALIN

Udokumentowane zi@a kopalin na terenie gminy to:

Ztoza bazaltu
» Kostrza Géra
» Kozia Géra
* Krzeniow
*  Wilcza Géra
* Prusice Goérne

Ztoza kruszywa naturalnego

*  Kwiatow
*  Rzymoéwka
*  Wyskok

* Podolany

Bazalty powstaj w wyniku nagromadzenia law wulkanicznych, twarzfuzywne ztoa
wulkanogeniczne. Gste ich wystpowanie na powierzchni, a takich struktury i tekstury
oraz korzystne wlassoi sprawiag, ze s praktycznie wykorzystywane.

Szczegllnymi cechami bazaltu jestzduvytrzymat@¢ na sciskanie oraz odporsé na
dziatanie czynnikow wietrzeniowych. AApjtkowane § w budownictwie drogowym. Ze
stopionego bazaltu mipa odlewa wyroby, ktére g odporne nascieranie oraz dziatanie
kwaséw, np. ruroagi do transportu sypkich materiatow lub kule w nagh kulowych.
Uzywany jest te do produkcji kwasoodpornej aparatury chemicznej.

Kruszywo naturalne asto gtdwnie piaski izwiry. Tworza one ziga osadowe skat
pospolitych. Ztaa osadowe & najwaniejsz kategory zt0z, gdyz dostarczaj najwiecej
surowcow mineralnych. Kruszywo naturalne ma szeroki r&znorodne zastosowanie
w gospodarce. W budownictwie stosowane jest do ykgd mas betonowych oraz do
budowy nawierzchni drogowych i kolejowych.
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Eksploatacja kruszywa naturalnego odbywa wsietody odkrywkows, co powoduje
degradagj srodowiska naturalnego. Prowadz¢ g¢dnak sukcesywnrekultywacg obszarow
zdegradowanych w wyniku dziatalfw gorniczej oraz minimalizuje &i negatywne
oddziatywanie pozyskiwania surowca z jego zasobwari@go w ziau na srodowisko
naturalne.

Ztoza znajduj sig poza terenami chronionymi na mocy przepisow spegia (parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu).

Racjonalna gospodarka zasobami surowcow nieodnaycial zaktada selektyvan
eksploatagj i maksymalne petne i kompleksowe zagospodarowsauri@vcow.

W celu przeciwdziatania ujemnym skutkom dziatdbiayérniczej nasrodowisko naley
stosowé odpowiedm profilaktyke goérnicza pozwalagca w optymalnym stopniu
wykorzysta& zasoby udokumentowanego zoi jednoczénie zapewni maksymaln ochrorg
dla poszczegolnych element&kodowiska: powierzchni terenu, wody podziemnej,bygle
powietrza. Prace wydobywcze prowadzordaby dostosowaniu do warunkéw geologiczno-
gorniczych ztaa i mazliwosci technicznych maszynzywanych do urabiania zta.

Ztoza kopalin Tablica 7.
nazwa rodzaj lokalizacja | kategori | wspétkop pow. w zasoby surowca ty. ton
zloza surowca a aliny ha
udokum wg wg
entowan dokumentacji | bilansu
ia geologicznej | zasobow
(stan na
31 Xl
1995)
Kozia bazalt Wilkéw B+C brak 3,96 2 094,101 2 052,00
Goéra
Krzeniéw bazalt Wilkéw C+ G | zwietrzeli 36,79 58 664,00 45 202,00
ny
bentonito
we
Wilcza bazalt Wilkéw B, GG brak 7,98 5461,00] 3665,00]
Goéra
Prusice bazalt brak brak 3,12 467,10 467,10
Goérne
Kwiatow | kruszywo obreb C. brak 71,7 8 712,00f 8 712,00
naturalne| Lubiatow i
Podolany
oraz Gm.
Chojnéw
Rzymowka | kruszywo obreb C. brak 255,10 brak 45 690,00
naturalne| \Wysocko i danych
Rzymowka
oraz Gm.
Krotoszyce
Wyskok | kruszywo C brak 8,65 3 184,00 3 184,00
naturalne
Podolany | kruszywd brak brak 471 470,60 470,60
naturalne
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2.12. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEP ISOW
ODREBNYCH

Teren gorniczy Krzenidéw
Teren gorniczy Kozia Gora
Teren gorniczy Wilcza Gora |

Teren gorniczy Rzymoéwka — Zbiornik

2.13. STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TEC HNICZNEJ

2.13.1. Komunikacja

Przez teren gminy wiejskiej Ziotoryja przebiega Ieiebardzo wanych szlakow
komunikacyjnych o znaczeniu krajowym, a nawet eepgipm. Najwaniejszym jest
autostrada A-4 biegoa od zachodniej do (docelowo) wschodniej granicgjuk Take
projektuje s¢ drog; szybkiego ruchu Slll, atzaca Skandynawd z potudniem Europy
i Bliskim Wschodem. Korzystne pgizenie z lotniskami kraju i Europy zapewnia
Migdzynarodowy Port Lotniczy we Wroctawiu, odlegty gohiny Ztotoryja ookoto 90 km,
a takee potencjalne midiwosci eksploatacji lotnisk w Legnicy i Krzywej, przyue
w przyjmowaniu i ekspediowaniu przesytek towarowych

Ogodlna sié drég w gminie wynosi 202,08 km, z tego:
- autostrada 2,88 km
- drogi wojewodzkie 28,10 km
- drogi powiatowe 73,80 km
- drogi gminne 55,30 km
- drogi dojazdowe do komplekséw rolnychdngch (gruntowe) 42,00 km

Sprawn, komunikacg umazliwia dobrze rozwinita sie€ drog:
» drogi wojewodzkie
nr 328 Nowe Miasteczko — Chojnow — Ztotoryja (5rh)k
nr 363 Bolestawiec — Ztotoryja — Jawor (10,4 km)
nr 364 GryfowSlaski — Ztotoryja — Legnica (9,6 km)
nr 370 Ziotoryja -Swierzawa — Marciszéw (3 km)
* drogi powiatowe
20509 tukaszow — Gniewomierowice (8,1 km)
20510 tukaszéw — Gierattowiec (3,3 km)
20523 JerzmanieeZdrdj — LwowekSlaski (1,6 km)
20539 Ztotoryja — Podolany (6,9 km)
20541 Uniejowice — Zagrodno (6,9 km)
20542 Ztotoryja — Pyskowice (9,0 km)
20543 Ziotoryja — Brennik (4,2 km)
20544 Gierattowiec (2,3 km)
20546 Kozow — Krotoszyce (7,5 km)
20572 Wilkow — Biegoszéw (2,3 km)
20573 Wilkow — Lena (3,9 km)
20574 Prusice — WilkéwOsiedle (5,7 km)
20576 Rokitnica — Sichéw (6,1 km)
20577 Wilkow — $pdw (3,8 km)
20579 Ztotoryja — Uniejowice (2,2 km)
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* drogi gminne
2037001 Lubiatow — Kwiatow
2037002 Lubiatow — Czerwony Kaiét
2037003 Gierattowiec — Czerwony kuot
2037004 Lubiatow — Podolany
2037005 Podolany — Nowa Wi&totoryjska
2037006 Brennik — Podolany
2037007 Kozow — Kozow PKP
2037008 taniki — Rzymowka
2037009 Leszczyna — Wilkow — Prusice
2037010 Nowa WieZtotoryjska
2037011 Brennik — Gieraltowiec
2037012 Brennik — droga Ziotoryja — Legnica
2037013 Kopacz — droga Ztotoryja — Legnica
2037014 Brennik — Wyskok
008491D Wysocko — droga Ztotoryja — Legnica

008492D Gierattowiec — droga Ztotoryja — Legnica

008493D droga w ¢powie

008494D droga osiedlowa w Ernestynowie
008495D Droga w Rzymowce

008496D taniki — Krajow

008497D droga osiedlowa w Kozowie
008498D droga w Wysocku

008499D $poéw — Jerzmanice Zdroj
008500D Leszczyna — Stanistawow
008501D Kopacz — Rokitnica

008502D droga osiedlowa w Wilkowie
008503D Lubiatéw — Pawlikowie

008504D Lubiatow — Gédina

008505D Prusice — taiki

008506D taniki — droga Prusice — Sichow
008507D Pyskowice — droga Podolany — Brennik
008508D Prusice — droga Ztotoryja — Lena
008509D Jerzmanice Zdr6j — Nowy ot
008510D Jerzmanice Zdréj — Nowa \Wigotoryjska
008511D Wyskok — droga Nowa Wigtotoryjska

008512D Lubiatow — od drogi powiatowej do autosgrad

008513D Rokitnica — staw osadowy
008514D Kwiatow — Pawlikowie
008515D Prusice — Leszczyna

008516D Lubiatow — od drogi powiatowej do autosgrad

W potnocno — wschodniej e&i gminy przebiega autostrada A4 Wroctaw — Legrica

Olszyna.

Parametry techniczne drog istmigych nie odpowiadaj stawianym warunkom
technicznym (szczegoélnie w terenach zabudowanychjiedostateczna szerako pasa
drogowego (linie zabudowy w odleglh mniejszej od normatywnej, niewtawe tuki

poziome, brak dostatecznej widoczai.
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Wzrastagce natzenie ruchu, przewidywane wprowadzenie optat za \stanie
z przejazdu autostradA4 wymusi realizagj nowej alternatywnej trasy drogi krajowe;j.

Na biezaco prowadzoneasprace zwizane z utrzymaniem dobrego stanu nawierzchni
drog w catej gminie.

Przez teren gminy przebiegdjnie kolejowe:

linia kolejowa nr 284 — relacji Legnica — Lwowskaski

* linia kolejowa nr 312 — relacji Marciszéw — JerzrnzanZdroj

» linia kolejowa nr 316 — relacji Ztotoryja — Rokitki

* linia kolejowa nr 342 — relacji Jerzmanice Zdrdjkow

Obecnie zawieszono ruch pggdw osobowych, pozostawigj mazliwosé obstugi punktow
spedycyjnych dla przewozu towardéw. Linia relacjgbeca — Wilkéw jest zelektryfikowana.

2.13.2. Infrastruktura techniczna
Mimo ograniczonych srodkéw finansowych, gmina wiejska Ztotoryja dokamat
w ostatnim dziesgcioleciu ogromnego pogiu w dziedzinie inwestycji infrastrukturalnych.
» Sie¢ wodochgowa — wszystkie miejscowa gminy & zwodociagowanie, obszar gminy
zasilany jest w woglz 6 ug¢:

- ujecie wody JerzmanieeZdroj obstuguje §déw, Nowa Ziemig, Jerzmanice Zdrgj,

- ujecie wody Nowa Ziemia,

- ujecie wody podczone ze stagjuzdatniania wody Wilkow dzialgte na podstawie
pozwolenia wodno — prawnego zezwat@go na pobdr; obecnie cgje
eksploatowane jest w #oi 500 m3/d; zasoby eksploatacyjne wynpdz680 m?3/d;
ujecie zaopatruje 3 248 mieszi@w gminy; sié wodochgowa obstugujca ugcie
wynosi 58 km; ujcie obstuguje: Wilkdéw, WilkéwOsiedle, Prusice, Rokitnica,
Kozow, Wysocko, Kopacz, tzaiki, Rzymowka,

- ujecie wody paodczone ze stagjuzdatniania wody Podolany dzialeg¢ na podstawie
pozwolenia wodno — prawnego zezwat@go na pobdr; obecnie cgje
eksploatowane jest w #oi 200 m3/d; zasoby eksploatacyjne wyrgp2Z0 m3/d; ujcie
zaopatruje 2 239 mieszkadw gminy; sié wodochgowa obstugujca ugcie wynosi
57,7 km; ugcie obstuguje: Gierattowiec, Osiedle ErnestynowerBiik, Podolany,
Pyskowice, Wyskok, NowWie$ Ztotoryjska, Lubiatow, Kwiatéw,

- ujecie wody Gieraltowiec, wspotpracuje zcem wody Podolany,

- ujecie wody Ernestynéw, wytzone z aytku,

- ujecie wody Wilkéw ,Lena” obstuguje Leszczyn

- woda z zakupu zasi|ga wodocig zbiorczy w ilgci 108 m3/d; zaopatruje 954
mieszkacow gminy; sié wodochgowa obstugujca system wynosi 12,9 km.

Sie¢ wodochgowa spingjca ugcia oraz system zaopatrzenia w waksploatowana jest

przez ZGKiM oraz Rejonowe Przegsiorstwo Komunalne w Ztotoryi.

» Siet kanalizacji sanitarnej — obszar gminy jest wzejuczsci skanalizowany, do
skanalizowania pozostaty tylko #miki, Rzymowka i Pyskowice oraz trzy budynki

w Kozowie. Gminny system oczyszczakidekOw oparty jest na dwdch oczyszczalniach:

- instalacja mechaniczno - biologiczna dla miasttafyi odbieragca scieki
Z potudniowej cgsci gminy,

- oczyszczalnia w Lubiatowie, odbiegeg scieki z miejscowéci Gieralttowiec, Osiedle
Ernestynéw, Kwiatow, Brennik, Podolany, Wyskok, [atbw i Nowa Wid
Ztotoryjska.

Prace nad uregulowaniem gospodas&iekowej w gminie rozpogto w 1991 r. w

pierwszej kolejnéci rozpoczto budowe sieci kanalizacyjnejciekdw w zlewni Kaczawy,

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 43
Gminy Ztotoryja



GMINA ZLOTORYJA

tak by doprowadZije do oczyszczalni w Ztotoryi sieckanalizacyja o diugaci 62 km.
Na pozostatych obszaradtieki odprowadzaneasdo zbiornikow bezodptywowych,
ktore w duej mierze § nieszczelne i odprowadzanea sdo gruntu. Scieki
wypompowywane z szamb dostarczamnes punktu zlewnego w oczyszczadniekOw.
System usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — ogdammunalne z Gminy Ziotoryja
lokalizowane s sktadowisku odpadow komunalnych w Pielgrzymce, dpaaly
przemystowe w instalacjach przemystowych pracygh na potrzeby zaktadow.
Gtownym zrodiem tych odpadow jest wydobycie surowcow mingyrelh. Posipowanie
z odpadami niebezpiecznymi, powstajmi w wyniku dziatalnéci gospodarczej na
terenie gminy regulowane jest decyzjami Starostyotafyjskiego, wydawanymi
w porozumieniu z Wojtem Gminy Ziotoryja. Wksza¢ z nich poddawana jest
sktadowaniu lub unieszkodliwianiu metodami chemyernoraz spalaniu.

System cieptowniczy — na obszarze gminy ogrzewgse oparte na indywidualnych
zrodtach ciepta opalanycheglem, koksem oraz gazem @ksza¢ budynki wyteczndci
publicznej opalane gazem). W miejscowych planadpgpaodarowania przestrzennego
wprowadzono zapis zalegay stosowanie do celéw grzewczych i technologichnyc
przyjaznych dlarodowiska nénikdw energii.

Sie¢ elektroenergetyczna — wszystkie miejscéevagminy s zelektryfikowane. Przez
teren gminy przebiegajlinie 110 kV i 400 kV. Miejscowéci gminy zasilane gliniami
sredniego napicia 20 kV i 0,4 kV do stacji transformatorowych 120 kV i 20 kV /
0,4 kV.

Siet elektroenergetyczna przesylowa — przez teren gnmrgebiega fragment linii
elektroenergetycznej o napiu 400 kV relacji Mikutowa — Czarna, pragog
w krajowym systemie elektroenergetycznym sieci gyk®vej, wraz z pasem
technologicznym o szeroka 100 m (po 50 m od osi linii w obu kierunkach)laD
teren6w znajduacych st w pasie technologicznym obazuja nastpujace ustalenia:
nalezy uzgadnia z wiacicielem linii warunki lokalizacji wszelkich obiedtv i zmiany
w kwalifikacji terenu w olgbie pasa technologicznego i jego bezpdnim gsiedztwie.
Sie¢ gazowa — na obszarze gminy Operator Gagoev Przesylowych GAZ-SYSTEM
S.A. Oddziat we Wroctawiu eksploatuje Sigazowa wysokiego dinienia, w ktorej skiad
wchodz: gazocag przesytowy Zaicze — Radakowice — Zgorzelegmdnicy nominalnej
DN 300 oraz dnieniu nominalnym PN 6.3MPa, odgaienie w/c do stacji redukcyjno —
pomiarowej 1° Ernestynéw, DN 100, PN 6.3 MPa. Odgainie w/c do stacji redukcyjno
— pomiarowej 1° tukaszéw (Ztotoryja), DN 100, PN36MPa, stacja redukcyjno -
pomiarowa |° Ernestynéw oraz stacja redukcyjno +mijaoowa 1° tukaszow. Ponadto
przez obszar gminy przebiega gaagcipodwy:szonego sredniego dnienia relacji
Biernacki — Chécieszowice, DN 300, PN 1.6 MPagdacy pod zarzdem Polskiego
Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. w Warszawie.

System telekomunikacyjny — na obszarze gminy igree telekomunikacyjna w postaci
linii kablowych podziemnych i napowietrznych oramiil kablowych w kanalizacji
teletechnicznej.

2.14. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW

PUBLICZNYCH

Ustalono grupy hierarchicznychrodkéw obstugi ludnéci. Spardd nich, drodkami o

szczegoOlnym znaczeniu dla gminy Ztotorym :sJelenia Gora i Walbrzych oraz Legnica i
Bolestawiec — ponadregionalngrodki rownowaenia rpzwoju, bdace duymi miastami
obstuguacym region, ponadto miasto Ziotoryja, Lwowskiski oraz Jawor — subregionalne
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osrodki rownowaenia rozwoju, bdace miastamisrednimi i matymi, obstugagymi czs¢
subregionu o skali powiatu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztweodigskiego dla rozwingtych
osrodkow wiejskich wskazuje funkcje organizacji ratwdnej obstugi zaplecza rolniczego na
szczeblu lokalnym, podstawowym dla sprawnego fumkmjyvania rolnictwa, funkcje
rekreacji, gospodarki $eej oraz poprawy warunkowycia ludnaci wiejskiej w ramach
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich. Dla igm Ztotoryja za wiodce uznaje si
funkcje: ustugow oraz obstugi rolnictwa.

Gmina Ziotoryja zlokalizowana jest w @bie dwoch stref funkcjonalno -
przestrzennych: w strefie rolno — przemystowej preezonej do rozwoju rolnictwa
i przemystu z intensyfikagjprodukcji rolnej i ochrosrolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
w strefie obszarow rolnych Pogorza i Przedgérzaefwd przewidziana dla rozwoju
rolnictwa i przemystu, w tym przemystu wydobywczegaiwzgtdnieniem ochrony walorow
srodowiska.

Zgodnie z art. 10 ustl pkt 14 Ustawy, do uwarunkowzagospodarowania
przestrzennego naig wytyczne dotyczce realizacji inwestycji celu publicznego o znagaen
ponadlokalnym. &to inwestycje wykraczage funkcjonalno — przestrzennymi paaaniami
poza teren gminy.

1. W zakresie komunikacji drogowej rozpatrujg si

* dazenie do uzyskania parametréw klasy G na drogacbwajzkich

 budowa drogowych tras gospodarczych, w tym Drogiddadeckiej, istotnej dla
aktywizacji pot@onych przy nich miejscowai o dwych walorach turystycznych,
krajoznawczych i rekreacyjnych, (promocja tych siewdaci) — dogi nr 374, 363 i 364
Stanowice-Jawor-Ziotoryja-Lwowel§laski-Gryféw, stanowice przedtaenie drogi nr
382 w kierunku pétnocno-zachodnim o podobnej funkenaczeniu, bdace odcinkiem
drogi Podsudeckiej
» drogi krajowe nr 328, 363 i 364 wraz z planowanymejiem miasta Ztotoryi po stronie
potudniowej

2. W zakresie komunikacji kolejowej analizuje:si

* powstrzymanie degradacji magfu trwatego w transporcie kolejowym

» wykorzystanie potencjatlu transportowego kolei, sggoie w peini zintegrowanego
systemu logistycznego

» stworzenie turystycznych tras kolei regionalnychwykorzystaniem istniagych linii

0 zawieszonym ruchu kolejowym
» zwickszenie wykorzystania trakcji kolejowej dla przevwazmasowych oraz transportu

kombinowanego droga/kolej
3. W zakresie infrastruktury technicznej ocenia si
» kompleksowe rozwizywanie problemow zaopatrzenia w waczyszczaniaciekow
* budowa catéciowego systemu gospodarki odpadami, ktérego pedstaalizacji kkdzie

opracowany ,Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddabelinalaskiego”
* rozbudowe i modernizagj sieci w zakresie nagi 110 kV linii napowietrznej Ziotoryja —

Pawtowice i Chojnow - Konrad
» zachowanie wzdtuistniepcych i projektowanych linii elektroenergetycznychapkciu

110 kV obszaru ograniczonegaytkowania (nie jest on utworzony w rozumieniu ustaw

Prawo ochronysrodowiska, a okrda jedynie przewidywany obszar szkodliwego

oddziatywania pola elektromagnetycznego) o sze&wk?9 m (po 14,5 m od skrajnego

przewodu)
* sukcesywne zaopatrzenie w gaz terenow wiejskictnispgcych warunki optacalnii
ekonomicznej i technicznej
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W zakresie przemystu projektuje:si

odchodzenie od przemystébw surowcowych na rzecz aaswwanych przemystow
przetworczych

pobudzenie rozwoju przedbiorczaci poprzez przygotowanie terendéw pod dziat&ano
inwestycyjr

funkcjonowanie Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsirczaci Ernestynéw — terenu
0 najkorzystniejszej lokalizacji dla rozwoju funkcgospodarczych na obszarach
0 szczegolnych predyspozycjach rozwojowych oranlmezarach wyodbnionych jako
obszary wsparcia zlokalizowanego przy-e autostrady A-4 i drogi nr 364

5. W zakresie ochrony zasobow mineralnych oraz apesgki kopalinami méli sie:

utrzymanie eksploatacji kopalin zytecznych: kamieni drogowych i budowlanych
w obszarze Jawor — Ziotoryja, ztkruszywa naturalnego, surowcow ilastych przede
wszystkim na potrzeby lokalne i regionalne orazzzaarowcow skalnych, unikalnych
w skali kraju

prowadzenie dzialaloi zwiazanej z eksploatagjsurowcow mineralnych w pasmach
sudeckim i pétnocnym, o cennych walorach przyroziyab i kulturowych, w kierunku
maksymalnych ogranicaeuciazliwosci

wykorzystanie matych zkd kopalin pospolitych jako bdda lokalnej aktywizacji
gospodarczej

prowadzenie sukcesywnej rekultywacji obszaréw zaldgwanych w wyniku dziatalgoi
gorniczej

prowadzenie prac zazanych z uzupetnieniem bazy zasobowej kopatytacznych

W zakresie ochrony przeciwpowodziowe]j projgkisk:

odbudow, modernizagj i budowe watow przeciwpowodziowych

zwickszenie przepustowoi istniepcych koryt i kanatow

budowa suchego zbiornika retencyjnego Rzymowka axzzEKwie

W zakresie turystyki uwzedinia sé:

rozbudowe i poprave standardéw bazy noclegowej i gastronomicznej
wyznaczenie i zagospodarowanie tras i szlakéw rowgch oraz miejsc rekreacyjnych
W Uujeciu systemowym w powkaniu z waloramsrodowiskowymi i kulturowymi

W zakresie ochrony przyrody ustala si

ksztaltowanie spdljnej przestrzennie sieci p@ai przyrodniczych uwzghbniajcej
istniejace i projektowane obszary chronione oraz korytagkelogiczne, w oparciu

o zatwenia koncepcji Econet-pl — obszarealowy — Obszar Gor i Pogérza
Kaczawskiego (36 M)

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego pjarst:

objccie ochrom sudeckiej zabudowy o cechach regionalnych, ze eggi@aym
uwzgkdnieniem zabudowy pod wptywem kultury ziickiej, poprzez opracowanie
programéw ratowania sudeckiego budownictwa regiegd oraz zagospodarowanie
obiektow nieposiadagych wiagciciela, np. jako skanseny wdaskiej

przy  zagospodarowaniu pozostatych obszarow kontyance tradycji
architektonicznych regionu w zakresie skali, forrdgfalu, materiatu nowo wznoszonej
zabudowy oraz wpisanie jej w historycznie uksztaéim przestrza.

Ww. zainwestowane inwestycje celu publicznega waznymi uwarunkowaniami
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotoryja.

2.15. WYMAGANIA DOTYCZ4CE OCHRONY PRZECIWPOWODZ| OWEJ

Tereny ohjte zmiam studium nie wymagajochrony przeciwpowodziowe;.
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Teren obgty zmiam studium — nr 5, potmny w obebie Jerzmanice Zdréj, znajdujeesi

1) w cateci w granicach obszaru, na ktérym prawdopodaébie/o wysipienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (z&sizalewu wody o prawdopodobstwie
przewyszenia Q=0,2%);

2) w calgci w granicach obszaru, na ktorym prawdopodébte/o wysipienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (zagi zalewu wody o prawdopodobgtwie
przewyszenia Q=1%) — stanowtego obszar szczegblnego zagroa powodz;

3) czsciowo w granicach obszaru, na ktorym prawdopodédti@o wysipienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (za@sizalewu wody o prawdopodobstwie
przewyszenia Q=10%) — stanowtego obszar szczegodlnego zagroa powodzi.

Dla obszaru szczegdlnego zatgnia powodzi, wymienionego w pkt2 i 3 obaewuy
przepisy od¢bne wynikajce z ustawy Prawo wodne. Zasady oraz warunki umyeska
odsepstwa od zakazéw olstenych w art.40 ust.1 pkt 3 i art. 88l ust.1 ustarawo wodne

reguluig jej przepisy.
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3. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy lajgta zmiany struktury
przestrzennej wyznaczone przez cele rozwoju gminyuvzgkdnieniem maliwosci
i ograniczé wynikajacych ze stanu istniggego.

Proponowane kierunki zagospodarowania przestrzendetycz najblizszych 10 lat.

3.1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Okreslono gtéwne cele rozwoju przestrzennego:

* racjonalizacja rozwoju funkcjonalno — przestrzemmegminy poprzez wkxiwe
wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych;

* rozwéj infrastruktury technicznej poprzez rozbugow modernizagi systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w ggnin

* ochrona i podniesienie waloréwrodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie
réznych form ochrony oraz prowadzenie polityki przesimej uwzgldniajcej
zachowanie dziedzictwa kulturowego;

* rozwdj regionalny poprzez uwzglnienie zada stuzacych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych;

* poprawa warunkowzycia mieszkacOw poprzez rozwoj rynku pracy — rozwoj matej
i $redniej przedsbiorczaci;

» zwigkszenie wplywow do buetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkow do
inwestowania.

3.1.1. Cele strategiczne

W gminie Ztotoryja mana wyr&ni¢ dwie strefy funkcjonalno — przestrzenne:
0 strefa p6tnocnadrodkowa — rolna, stiaca gtownie produkcji rolnej
0 strefa potudniowa — rolna z dodatk@funkcja przemystow i rekreacyja

Ustalone zostaty nagiujace trzy strategiczne cele rozwojowe dla Gminy Zigjen

1. Rozwoj obszaréw wiejskich.
2. Ochrona i poprawgrodowisk naturalnego i kulturowego.
3. Zréwnowaony rozwoj.

Pierwszy z wymienionych celow odnosk g0 najbardziej oczywistej i podstawowej
funkciji, ktora powinna spetniajednostka samoggowa jak jest gmina — poprawa warunkow
zycia spoteczngi. Gmina Ziotoryja w ramach tego celazgt do realizacji przedswzigé
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacjiransportu, przygotowania terenu pod
lokalng stret gospodarczoraz przedsiwziecia z zakresudwiaty i kultury.

Drugi cel odnosi si do eksploatacji zasobowrodowiska naturalnego. Ma to zwek
zarOwno ze zizami jak i lasami oraz przestrzenia rolrictstotne jest aby korzysta nich
nie wywotupc niekorzystnych zmian w ekosystemie. W ramach tga Gmina Ziotoryja
pobudzé ruch turystyczny, rozwinie ustugi w tej dziedzinieturystyka wykwalifikowana,
doprowadzi do rozwoju rolnictwa ekologicznego ordmbnego przetworstwa rolno -
spazywczego.

Trzeci cel dotyczy rozwoju bardzo szerokiego spektrfunkcji jakie odgrywa gmina.
Odnosi st on gtownie do sfery produkcyjnej i ustugowej naetée gminy, a w tym
dostpnasci zasobow naturalnych, zasobow pracy.
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3.1.2. Programy operacyjne realizacji celéw stratagznych

W procesie wdrzania strategii nalgy trzyma& sig¢ konstrukcji logicznej sekwencji
zdarzé. Taktyka ta oznaczaz w pierwszej kolejnéci wdrazane wzycie keda te zadania,
ktére stworz warunki do uruchomienia zaglaastpnych.

3.1.3. Realizacja strategii rozwoju gospodarczego

Zadania operacyjne Tablica 7.

Nr

: Nazwa zadania operacyjnego
zadania P yineg

Opracowanie i wdraanie programu promagego przedsgbiorczaé i aktywnasé
obywatelslg wsrod spoteczngi lokalne;.
» Edukacja spotecastwa w zakresie podstawowych elementéw prawa, &tory
1. znajoma¢ jest przydatna wyciu codziennym.
» Zachecanie do wspétpracy z wkadzami Gminy
» Edukacja w zakresie sytuacji kryzysowych ( starr@aniazycia lub
zdrowia).

Opracowanie planow stref aktyw§w gospodarczej.
» Stworzenie zacjtajacej oferty dla inwestorow

2. » Aktywizowanie mieszkacéw do podejmowania dziataléw gospodarczej

» Zachkecanie matych §rednich przedgbiorcow do wykorzystanig&rodkow
finansowych z UE na rozw0j firm i tworzenie nowyeliejsc pracy w regionig

Wykorzystanie potencjatu patenia geograficznego
3. * Promocja gminy Ziotoryja jako obszaru o unikatowsttakcjach
turystycznych i krajobrazowych

Doskonalenie pracy jakoi samorzdu:
» Wprowadzenie stalego monitoringu stisvosci pozyskiwaniagrodkow

4. pozabudetowych, na lokalne inwestycje.

* Promocja atutow Gminy w celu przygniccia potencjalnych inwestorow i
pobudzenia przedgiorczaci lokalnej.

Rozw0j i modernizacja infrastruktury drogowej otawarzysacej (mosty,
5. oznakowanie drég, budowa nowych parkingéw, zmianaierzchni drog,
modernizacja uktadu komunikacyjnego).

6. Rozwoj infrastruktury komunalnej ( woda, kanalizagjaz).
Staly rozw0j systemuswiaty:
7. * Remonty istnigjcych obiektéw szkét podstawowych i gimnazjalnych

» Podnoszenie kwalifikacji kadry nauczycielskiej wucemniejszaniu
dysproporcji w wyksztatceniu wzglem konkurencyjnych obszaréw miejskjch

8. Program nowego budownictwa mieszkaniowego:
» Pozyskanie mieszka&komunalnych i socjalnych

Obnizenie bezrobocia:
9. » Szkolenia os6b zamieraalych pody¢ samodzieln dziatalng¢ gospodarcz
» Uruchomienie robét publicznych i interwencyjnych

10. | Rozwdj i modernizacja infrastruktury spoteczngyietlice itp.) i sportowe;j
(boiska, szatnie)
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3.1.4. Kierunki rozwoju potencjatow gminy
Przedstawione poe] kierunki rozwoju, maj na celu promoegj i eksploatag
potencjatéw gminy.
Tablica 8.

Kierunki rozwoju Miejscowdci

potencjatéw gminy, w
tym komunikacji
i infrastruktury
technicznej
oraz ochrony
srodowiska
naturalnego i
kulturowego

Lubiatow (Kwiatow,

Owczarki'

tazniki
Ziemia, Spow)

Leszczyna
Nowa Wie
Ztotoryjske
Podolany
Pyskowice
Rokitnica
Rzymowka
Wilkéw (Nowa
Wilkéw -Osiedle

Brennik
Gieraittowiec

(Ernestynéw
Kopacz
Kozéw
Prusice

Jerzmanice- Zdrgj

Wyskok
Wysocko

Modernizacja
infrastruktury
drogowe;j
Przygotowanie
terenéw pod
budownictwo
mieszkaniowe
Rozbudowa
infrastruktury o) o) O | O @) @)
technicznej

Ochrona
przeciwpowodziowa

Rozwdj sektora
ustug — w tym o) o) OO o) O | O
turystyki i sportu
Renowacja i
zagospodarowanie
zabytkow
architektury
Ochrona i
renowacja wiejskicl O | o o) o)
parkéw
Stwarzanie szans
edukacyjnych oo @) e) OO
mtodym ludziom
Zwieckszenie
powierzchni lasow
Sporadzenie i
realizacjaplanéw | o | o | © oo o) Ol0O0 ]| O
rozwoju wsi

@)
(@)
@)
@)
@)
(@)
(@)
(@)
(@)
(@)

Pozostate kierunki rozwoju magjscisty zwiazek ze stanengrodowiska naturalnego,
ztozami mineralnymi oraz dziedzictwem kulturowym. Prizgmie ich do poszczegdélnych
sotectw jest wynikiem udokumentowanego wpsiwania danego potencjalu na terenie
poszczegdlnych wsi lub sotectw.
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3.1.5. Kierunki rozwoju gospodarczego

Tablica 9.
Miejscowaci
N}
G Q2
Kierunki rozwoju o N 2
ospodarczego Q| @ " W I @
gospodarczeg 2|8 gl o l2ys| |8lgE] |9 o
x| 8| &| N 213l Y 5|lalz|el. Ll x| X
cE| S| E|2|2|8 |8 | =2ls28|c|38|s|C|383|3|2] %
c|l SN 3|Q|N|IS|Ezg 8|2 |F|=|S|=2|2|0 @
el 2ig|lolo|@d|S|RBeo|2| 2| | RNRIZTIZT| 2
d| 0|8 |x|x|a|2|la2Na|la|ld|lg|x|2|2|2| =2
Realizacja
inwestycji olo|lo|j]o|jo|lo|jo|O]|oO olo|o|oO
infrastrukturalnych
Rolnictwo
ekologiczne ojojojojojojo|lojojo|lOoO|l0O0|]0O]|O O | O O O
Rozwdj
sadownictwa i ojojojojojojo|lojojo|lOoO|l0O0|]0O]|O O | O ©) (@)

warzywnictwa

Zmiana struktury
agrarnej rolnictwa

Rozwoj matych i
srednich firm

Rozwoj sektora
ustug, w tym oO|lo | o O| 0| O @) O] O @)
sportu i rekreacji

Agroturystyka o) @) o) @) O|O0|]O]|O
Wspinaczka

skatkowa © © ©
Turystyka piesza O | O o) o) @) O|O0|]O]|O
Turystyka

rowerowa

Kierunki rozwoju gospodarczego Gminy Ztotoryja,mrdzo zrénicowane.

Bardzo wana gakzia rozwoju jest te przemyst. Musz to jednak by przedsgbiorstwa
nowoczesne technologicznie, o bezpiecznychéididowiska rozwizaniach, zwitaszczazeli
gmina chce rozpoaz propagowanie rolnictwa ekologicznego. Rozwdéj mhatycsrednich
firm oraz przedsbiorstw mae zawsze liczna przychylné¢ i pomoc samorgu.

Dla powyzszych realizacji jest istotne przygotowanie decyeyjezerw terenu. Ich wasto
powinna w niedtugim okresie czasu ulec podwojeniobecnych 53 ha do 113,35 ha. Taka
polityka gospodarowania terenami gminy jest sp@n&oncepcj rozwoju gospodarczego
gminy Ztotoryja.

Inne realizacje powinny kgywynikiem strategii.

Wskazane cele strategiczne, programy i zadania aop@e, Kkierunki rozwoju
potencjatbw gminy oraz kierunki rozwoju gospodagrzewynikap z ,Planu Rozwoju
Lokalnego Gminy Ziotoryja”.
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3.2. ZAKRES ZAPISU KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Dla realizacji przygtych celow polityki przestrzennej, okteno w szczegolnii:

* kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzoraprzeznaczeniu terenow;

* kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infraktury spotecznej oraz aktywém
gospodarczej, w tym kierunki i wskaiki zagospodarowania izytkowania terenéw;

* kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastrukturyctenicznej;

* kierunki dziatah zwiagzane z ochransrodowiska przyrodniczego;

* kierunki dziata zwiazane z ochrandziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kuftur
wspotczesnej;

* kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjmepz gospodarki faej;

» obszary wskazane do spatzenia miejscowych planéw zagospodarowania praystego;

 zadania stgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

» obszary wymagage przeksztatee rewaloryzaciji, rehabilitacji lub rekultywacji.

3.3. ZASADY WSKAZYWANIA TERENOW POD ZAINWESTOWANIE

Wskazujc tereny do zainwestowania, uwadhiono w szczegolrioi:

* podstawowe zalenia dotychczasowych opracawiadokumentéw planistycznych;

» warunki fizjograficzne;

» warunki dosgpnasci komunikacyjnej;

» warunki dos¢pnaici do sieci infrastruktury technicznej;

» warunki glebowo-rolne;

» ochrore $rodowiska przyrodniczego (tworzenie znych form ochrony przyrody,
ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych di@dowiska);

» ochrorg srodowiska kulturowego oraz krajobrazu (tworzeniezng@h form ochrony
srodowiska kulturowego);

* rejony najwegkszego zainteresowania inwestorow.

3.4. GLOWNE FUNKCJE TERENOW

Stosujc daleko idce uproszczenia zapisu graficznego, wskazano kitkdzajow
zagospodarowania terendw odtegac ich wiodica funkcje, ktora na etapie opracowua
szczegOtowych mana uzupetni o inne funkcje, nie kolidgge z funkcy wiodaca:

1) tereny mieszkaniowe,

2) tereny ustug publicznych,

3) tereny aktywngci gospodarczej - ustugowe,

4) tereny aktywn€ci gospodarczej - przemystowe,

5) tereny aktywngci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja knwsz
6) tereny infrastruktury technicznej,

7) tereny sportu i rekreacji,

8) tereny rolniczej i lenej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni,

9) tereny komunikacji.

3.5. KIERUNKI | WSKA ZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
3.5.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej olaz w przeznaczeniu terenow

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynika rozwoju terytorialnego terenéw
przeznaczonych pod inwestycje, a w szczegdinoa cele zabudowy mieszkaniowej oraz
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aktywnasci gospodarczej — strefa pegtjacej urbanizacji. Zmiany dotygz rowniez

znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwojowych inwestycji w zakresie

infrastruktury techniczne.
Na obszarze gminy nalg wyrdzni¢c rowniez strefy ograniczonej dziatalndgci
inwestycyjnejw zwiazku z ochron:

- ztéz surowcow naturalnych. Dziatalfoinwestycyjna w tym obszarze ograniczorde
do dziata rehabilitacyjnych i przeksztatceniowych istaisgj zabudowy oraz lokalizaciji
obiektow produkcyjno — ustugowych i ustugowych zmanych z utworzeniem miejsc
pracy dla mieszkaow tej strefy (Rzymdéwka). W obszarze tym prowadzdrdzie
powierzchniowa eksploatacja kruszywa i planuje $udowe suchego zbiornika
przeciwpowodziowego.

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Inwestowani tym terenie mdiwe jest w ramach
istniejacej zabudowy i na terenach wyznaczonych pod zabgidow

1. Tereny mieszkaniowe,

Najwickszy rozwoj terenow mieszkaniowych przewidujee s miejscowdciach:
Kopacz, Wilkbw — Osiedle i Jerzmanice — Zdroj. Riipa w obebie pozostatych
miejscowdci, zarezerwowano tereny pod zabudomieszkala w sisiedztwie istnigjcej
zabudowy, zabezpiecaag maliwos¢ rozwoju zabudowy wsi. Nakg dazy¢ do utrzymania
dotychczasowego charakteru terendéw zainwestowarkgritynuuac zabudow w zwartych
jednostkach osadniczych.

2. Tereny ustug publicznych;

Przewiduje si zwickszenie terendéw ustug o charakterze publicznymugisbwiaty,
wychowania, zdrowia, kultury itp.). Ustugi te reaivane hda w terenach mieszkaniowych
brutto, w zalenosci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapierzgirzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Tereny aktywnéri gospodarczej — ustugowe;

Dla zapewnienia warunkéw rozwoju gospodarczego gmiryznaczono znaczne tereny
przeznaczone na ustugewziatalng¢ gospodarczw sisiedztwie drdg krajowych.
4. Tereny aktywn&ci gospodarczej — przemystowe;

W Studium, gtéwnie wgsiedztwie drog wojewodzkich, wyznacza &reny aktywn(ri
gospodarczej — przemystowe (produkcyjne) oraz ostogprodukcyjne. Na terenie gminy wyznacza
sie obszary, na ktérych rozmieszczoreédurzgdzenia wytwarzaice energi z odnawialnychirodet
energii 0 mocy przekraczgjej 100 kW, tj. obszary lokalizacji elektrowni w@atych, elektrowni
wodnych i elektrowni fotowoltaicznych

Dziatki nr 227 i 228 (czs¢) obreb Jerzmanice Zdrdj, w granicach zmiany studium,rst&nowi
obszar na ktérym rozmieszczonedd urzgdzenia elektrowni wodnej, wytwarzeg energi z
odnawialnychérédet energii o mocy przekraczagj 100 kW. Dla matej elektrowni wodnej dopuszcza
sie moc zaréwno przekraczgiy 100 kW, jak i mniejgz Strefy ochronne zya@ane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniuyikowaniu terenu nie wysiujq.

5. Tereny aktywnéri gospodarczej — powierzchniowa eksploatacja knwszdazaltu;

Przewiduje si prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kruszyavtarenie suchego
zbiornika Rzymowka i bazaltu w Prusicach oraz Wilie
6. Tereny infrastruktury technicznej;

Dla rozwoju infrastruktury technicznej dopuszczag siagospodarowanie kdej
niezlednej powierzchni terendw na etapie planéw miejsawy
7. Tereny sportu, turystyki i rekreaciji;

Najwickszy rozwaoj terendw sportu i rekreacji zakladawse wsiach Jerzmanice — Zdroj,
Wilkéw, Prusice, Leszczyna, Lubiatow, w rejonienisfacych obiektow rekreacyjnychraz
nowych terenach we wsi Wilkéw
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Funkcje turystyczneasobecnie niedostatecznie rozwitd. Cate Pogdrze Kaczawskie jest
rejonem o duej atrakcyjnéci krajobrazowej z interesagymi kompleksami lenymi.
Przewidziano realizagjobiektow sportowo — rekreacyjnych, zabudowy ldtovgej, pola
namiotowe, miejsca obstugi podriych i parkingi.

8. Tereny rolniczej i lenej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;

Przewidziano zwikszenie powierzchni $@aych i wskazano do zalesienia kompleksy
gruntdw o przegitnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne zeliSm, uznaje si
zwickszanie lesisti gminy poprzez wprowadzanie dolasie terenach rolniczych.

W zakresie zieleni publicznej ustala giolityke zachowania dotychczasowych parkdéw
i cmentarzy. Dopuszcza ¢silokalizacji zataen parkowych w innych terenach, w tym
w szczegOlnéci zwigzanych z zabudowmieszkaniow.

9. Tereny komunikacji;

Rozwigzania komunikacyjne dotygz przede wszystkim zapewnienia #Aio/oscCi
realizacji fragmentu obwodnicy miasta Ztotoryjappmez uwzgidnienie stosownych rezerw
terenowych. Ponadto zaktada modernigaktpg wojewddzkich i powiatowych.

Planuje s§ nowe miejsca parkingowe i postojowe, obiekty opstachnicznego zaplecza
motoryzacji (w ramach terendéw zainwestowania wiejgi brutto).

Przy realizacjisciezek rowerowych naley dokon& prac dostosowsgych istniejce
drogi polne dla potrzeb komunikacji rowerowej.

3.5.2. Kierunki i wskazniki rozwoju zabudowy mieszkaniowe]

Gmina Ziotoryja, z uwagi na patenie w bezp&rednim gasiedztwie miasta Ztotoryi oraz
Legnicy, stata si atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich dsienieszkaniowych.

Strefa posipujacej urbanizacji obejmuje miejscowa: Jerzmanice Zdroj, Leszczyna,
Wilkéw, Wilkéw Osiedle, Kopacz, Kozéw, Nowa Wi&totoryjska, Gierattowiec, Rokitnica,
Rzymodwka, Lubiatow, gdzie planuje¢sizabudow mieszkaniowo-ustugosy ustugove
(rekreacyjna) oraz produkcyja (przemystow).

Najwickszy rozwoj funkcji mieszkaniowej przewidujeesiw czsci potudniowej
i centralnej gminy, gdzie istnieje napkisze zainteresowanie inwestoroOw nowymi terenami
budowlanymi. W pozostatych miejscosetach now zabudow lokalizuje s¢ gtownie
w poblizu terenéw zainwestowanych, w formie uzupetnientaiggcej tkanki, w terenach
fizjograficznie przydatnych do zabudowy. W proceksztattowania struktury technicznej
dazy si¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzexgegcentragj i uzupetnianie
ciagow zabudowy. Jest to czynnik sprzy@j procesowi uzbrajania nowych terendw
w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia orazorxenia czytelnych uktadow
urbanistycznych pozostgych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzgo.
Ogranicza si lokalizacg nowej zabudowy w terenach cennych przyrodnicza weraerenach
zagraonych zalewaniem wod powodziowych

W terenach zabudowy mieszkaniowe] dopuszczalakalizacg ustug publicznych,
nieuchzliwych ustug komercyjnych i produkcji nieugliwej oraz niezkdnych uradzen
infrastruktury technicznej. Postulujee skachowanie oraz wprowadzanie ogolnogiose;
zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno - wypodomym. W terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza 9rowadzenie dziataldoi zwiazanej z agroturystyk

Na wniosek Whé&cicieli gruntéw dopuszczacsrealizacg:

- strefy aktywnéci gospodarczej na dziatkach nr 654, 656, 656/8/%5656/11, 656/13
i 658 obeb Lubiatéw,

- strefy aktywnéci gospodarczej na dziatkach nr 14/3, 15, 16/12,166/3 i 17 ohgb
Kozow,

- zabudowy mieszkaniowej dziatek nr 49/1, 49/2, B88/2 i 168/3 olab Kozdw.
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Roéwnoczénie postanawia @i przeznacz§y nieruchoméci komunalne do

zagospodarowania:

obreb Brennik dziatki nr 441/2 pod zabudewieszkaniow jednorodzing z ustugami,
obrb Gierattowiec dziatek nr 13, 53/6, 255/44, 255/8%2, 6/3, 224/1, 224/2, 148/2 pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing z ustugami oraz nr 196 pod zalesienie,

obrb JerzmaniceZdroj dziatek nr 357/3 i 357/4 pod zabudpwmieszkaniow
jednorodzing z ustugami,

obreb Kozow dziatki nr 51/5 pod zalesienie,

obreb Kozow, ul. Rataja zmiana zapisu w studium z ZMé,

obrb Leszczyna dziatek nr 24/1, 24/2 i 39 pod zabudaovieszkaniow jednorodzing
z ustugami,

obrb Leszczyna zmiana zapisu w studium 2zytkéw zielonych na zabudaw
mieszkaniow jednorodzing,

obreb Lubiatow dziatki nr 19/11, 19/12 i 27/1 pod zabwg mieszkaniow jednorodzing
z ustugami oraz nr 893/2 pod ustugi sportu (boisko)

obreb tazniki dziatki nr 80/1 i 223/2 pod zalesienie,

obrb Podolany dziatki nr 38 pod ustugi sportu (boiskdac zabaw), nr 187 pod
zalesienie,

obreb Podolany zmiegizapis w studium zaytkow zielonych na grunty orne,

obreb Pyskowice dziatki nr 138/1 i 139/1 pod ustugigpdboisko, plac zabaw),

obreb Pyskowice zmiana zapisu studium dla dziatki nr-5&ie ma w tym miejscu
wiejskiego punktu gromadzenia odpadow,

obrb Rokitnica dziatki nr 230, 550/6, 229/1, 229/2 padbudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami,

obreb Wilkéw dziatki nr 248/1, 248/2, 59 pod zabudowieszkaniow jednorodzing
z ustugami, nr 838/74 pod ustugi sportu (boiskacabaw), nr 835 pod zalesienie,
obreb Wilkbw zmiana zapisu studium dla dziatki nr 39/2stugi sportu — boisko,

obrb Wilkéw-Osiedle dziatki nr 4/1, 4/2, 4/3, 4/4 pod zabudowieszkaniow
jednorodzing z ustugami, nr 8/38, 49/17, 54/24, 54/25, 10/28 pgrody przydomowe,
obrb Wilkow-Osiedle zmiana zapisu studium z terendéw zieleni zabudow
mieszkaniow jednorodzing z ustugami dla dziatek nr 44/3, 44/4, 44/5, 448/10,
44/11,

obreb Wysocko dziatki nr 34/1 pod ustugi (remiza gteka) oraz nr 66/3 i 66/5 pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing z ustugami, pozostaly teren wzdhdrogi pod
ustugi sportu — boisko.

Ustala st :

1) max wskaniki zabudowy

0,40 dla zainwestowania wiejskiego, w tym zabudowggrodowej i gospodarstw
agroturystycznych oraz terenow aktywoiogospodarczejpfodukcja, ustugi i produkcja,
ustugi komercyjne, z wydzeniem elektrowni fotowoltaicznych

0,15 dla zabudowy jednorodzinnej

0,20 dla zabudowy letniskowej (okresowego zamiasizia

0,25 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami

0,35 dla zabudowy wielorodzinnej

0,50 dla zabudowy sportu i rekreacji

2) max wskaniki intensywndci zabudowy

0,60 dla zainwestowania wiejskiego, w tym zabudowmggrodowej i gospodarstw
agroturystycznych oraz terendéw aktywaiogospodarczejpfodukcja, ustugi i produkcja,
ustugi komercyjne, z wydzeniem elektrowni fotowoltaicznych
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0,30 dla zabudowy jednorodzinnej
0,50 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami
0,35 dla zabudowy letniskowej (okresowego zamiasizia
1,00 dla zabudowy wielorodzinnej
0,70 dla zabudowy sportu i rekreacii
3) minimalna wielké¢ dziatki
2500 m?2 dla terenow aktywsm gospodarczej, ustugowo — produkcyjnej i ustug
komercyjnych, z wygzeniem elektrowni fotowoltaicznych
1 000 m2 dla terenéw aktywsw gospodarczej, ustugowo — produkcyjnej i ustug
komercyjnych wprowadzonych trzeemiamg studium
2 000 m? dla zainwestowania wiejskiego, w tym zalwyl zagrodowej i gospodarstw
agroturystycznych
1 000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej
1 500 m2 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami
500 m2 dla zabudowy letniskowej (okresowego zanksa)
1 000 m2 dla zabudowy sportu i rekreacji
4) wymagany minimalny wskaik powierzchni biologicznie czynnej
30% dla zainwestowania wiejskiego, w tym zabudowggradowej i gospodarstw
agroturystycznych oraz terendéw aktywaiogospodarczejpfodukcja, ustugi i produkcja,
ustugi komercyjne, z wygdzeniem elektrowni fotowoltaicznych
65% dla zabudowy jednorodzinnej
45% dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami
70% dla zabudowy letniskowe] (okresowego zamiesalan
25% dla zabudowy wielorodzinnej
70% dla zabudowy sportu i rekreacji

Przy projektowaniu nowej zabudowy nate uwzgkdnia® ochrore s$rodowiska
kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy w naamiu do otaczagego krajobrazu oraz
kontynuacg, w okre&lonych przypadkach, historycznego ukfadu przestrego.
Projektowane powinny nawiywa do otoczenia gabarytem i uksztaltowaniem
architektonicznym, nie przewidujecsbbiektéw wy:szych ni Il kondygnacje plus poddasze
uzytkowe (zabudowa wielorodzinna). W miejscasiach, gdzie wyspuje zabudowa
zagrodowa naley kontynuowg& ten typ zabudowy, zalecane $®udynki o podhinych
brytach. Nie dopuszczacsido realizacji inwestycji magych pogorsz§ stan srodowiska
i stanowt zagraenie dla mieszkeow.

Okreslone granice projektowanych terendw mieszkaniowggclorientacyjne. &cislenie
granic, ustalenie szczeg6towych zasad zagospodaraw&ksztattowania nowej zabudowy
mieszkaniowej nalgy okreli¢ w planie zagospodarowania przestrzennego.

3.5.3. Kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej, rozmieszczenie lokalnych inwestycji
celu publicznego

W zakresie terenéw sportu, rekreacji i wypoczynkzewiduje s¢ dalszy rozwdj ustug
na terenie gminy w oparciu o atrakcje krajobrazawewalory przyrodnicze. Korzystne
warunki srodowiskowe i kulturowe, w tym w szczegoheo naturalne odstorncia skalne,
pomniki przyrody, bogactwo fauny i flory oraz liezrzabytki architektury i budownictwa
oraz bezpfrednie gsiedztwo stosunkowo dego miasta, sprzyjaj aktywizacji sfery
sportowo-rekreacyjnej. Powierzchniowa eksploatdgaaltu i kruszywa winna uwzginia
rekultywacg terendw z przeznaczeniem na cele rekreacyjne -ovimudparku kultury
i wypoczynku na stokach Wilczej Géry, w tym amlzen narciarskich i saneczkarskich.
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Gmina posiada doskonate warunki dla rozwoju tuiystkvalifikowanej: wspinaczki

skatkowej, kolarstwa goérskiego orazgeiectwa.

Wyznaczono wazniejsze istnigjce elementy infrastruktury sportowo rekreacyjnegzor
nowe tereny rozmieszczenia inwestycji celu pubkgm o wiodcej funkcji sportowo-
rekreacyjnej. W uzasadnionych przypadkach, pozan&mni wyznaczonymi na Rysunku
Studium, dopuszcza ¢siinwestowanie w sfer ustug sportowych w terenach zabudowy
mieszkaniowej. Wyjtek stanowiq duze obiekty mogce mi€ negatywny wplyw na jaka
zycia mieszkacow. Wiksze obiekty sportowo — rekreacyjne mpdy¢ lokalizowane
w ustugowych terenach aktyw§m gospodarczej. Jako towarzysz infrastrukturze
spotecznej, dopuszczagsw terenach sportowo-rekreacyjnej lokalizagbiektow brany
hotelarskiej, handlowej i gastronomicznej stargm®j uzupetnienie funkcji wiagtej. Tereny
sportu na terenach mieszkaniowych wngleprogramowda tacznie z terenami parkow
wypoczynkowo — spacerowych.

W zakresie zieleni publicznej ustala giolityke zachowania dotychczasowych parkow
i cmentarzy. Tereny parkéw i cmentarzy ustalonorysunku Studium. Dopuszczagsi
lokalizacji zat@en parkowych w innych terenach, w tym w szczegétnazwiazanych
z zabudow mieszkaniow.

Tereny infrastruktury spotecznej oklene na rysunku Studium nale uwzgkdni¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne

We wszystkich, okrdonych w Studium, rodzajach ustugowych terenow alhnuja
nastpujace ustalenia:

1) nalery ogranicza lokalizacg inwestycji mogcych znacgco oddziatywa nasrodowisko;

2) ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych gazedsgwzig¢ mogicych znaczco
oddziatyw& na srodowisko winna uwzgdniaé potencjalnie szkodliwy wplyw na
otoczenie;

3) dopuszcza siw funkck mieszkaniow jako towarzysaca prowadzonej dziatalrigi
gospodarczej;

4) dopuszcza siw ograniczonym zakresie funkcprzemystow: produkcg nieuchzliwa,
bazy transportowe i budowlane oraz skfady i maggaayiprzypadku zapewnienia obstugi
komunikacyjnej nie zwizanej z drogami osiedlowymi;

5) uchzliwos¢ inwestycji musi zamykasie w granicach dziatki;

6) nie dopuszcza girealizacji inwestycji mogeych stanowd jakiekolwiek zagreenie dla
przylegajcych terendbw mieszkaniowych;

7) przy projektowaniu nowych inwestycji naje uwzgkdnia& ochrore srodowiska
kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy w naamiu do otaczagego krajobrazu;

8) w planach zagospodarowania przestrzennegayn&i@dorazowo okrdi¢ szczegotowe
wskaniki i parametry dotycae co najmniej: powierzchni zabudowy oraz wysako
zabudowy;

9) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennegey okresli¢c wskaniki
i parametry dotycgce: minimalnej iléci miejsc postojowych i&a nachylenia gtébwnych
potaci dachowych w ewentualnych budynkach mieszkdioraz ustug publicznych.

3.5.4. Kierunki aktywnosci gospodarczej

W zakresie aktywnii gospodarczej zaktadaegialszy rozwadj inwestycji komercyjnych
opartych na dziatalrsoi ustugowej i produkcyjnej. Glownym czynnikiem weaju
gospodarczego gminy jest stosunkowo dobrezewtie wzgétdem szlakow komunikacyjnych
(przebiegajce przez obszar gminy drogi o znaczeniu wojewodzlantostrada A4, sie
komunikacji kolejowej), a tate bliska odlegt&¢ miasta Ztotoryi i Legnica oraz zasoby
naturalne (ztéa kruszywa naturalnego, bazaltu) i dobre warunébgive.
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Z uwagi na dominugca funkcje rolna, produkcja rolnicza w gminie stanowrodto
utrzymania w¢kszasci mieszkacow.

Innym zZrédet rozwoju gospodarczego gminya sztoza surowcéw mineralnych.
Eksploatacja powinna by prowadzona w granicach nie zabuszgh istniejce]
podstawowej infrastruktury spotecznej i techniczegjionu.

Dla wzmocnienia gospodarki w konkurencyjnym otodéazerzroznicowania jej struktury,
zaktada si nastpujace kierunki polityki:
> podgcie eksploatacji ziea kruszywa naturalnego ,Rzymowka” oraz bazaltu wskach

i Wilkowie
» rozw0j i specjalizacja rolnictwa ekologicznego, wykystanie potencjalnego rynku zbytu

na produkty warzyw i owocOw — miasto Legnica i nwagtotoryja
» powstanie przetworstwa rolno — spwczego na bazie lokalnej produkcji rolnej

z wykorzystaniem nowoczesnych technologii, w tynmekarni, masarni, mleczarni,

zaktadoéw przetwoérstwa owocowo — warzywnego, chtodni
» rozw0j infrastruktury turystycznej

Zgodnie z zasadzrownowaonego rozwoju zaktadacsprowadzenie perspektywicznej
polityki gospodarczo-przestrzennej, polegaj na opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ogeamii chaotycznej i przypadkowej
zabudowy. Pozwoli to prowadzielastyczn polityke gospodarczo-przestrzenmv oparciu
o kryteria ucazliwosci dlasrodowiska przyrodniczegosrodowiskazycia cztowieka. Oznacza
to, ze przy lokalizacji nowych inwestycji istotny jestzede wszystkim stoptedopuszczonej
uciazliwosci, a nie profil dziatalngci.

We wszystkich, okrdonych w Studium, rodzajach terendw aktywriogospodarczej
obowiazuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza sirealizacg inwestycji 0 zwgkszonym stopniu ugkliwosci, o ile nie stanowi
to zagraenia dla przylegagych terenow mieszkaniowych;

2) w istniepcych i projektowanych terenach przemystowych haleykluczy¢ lokalizacg
i projektowanie nowych budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza si wbudowam funkcje mieszkaniow wytacznie jako towarzysca
prowadzonej dzialalrkgi gospodarczej o ile prowadzona dziatdlhmie kpdzie stanowita
zagraenia dla zdrowia ludzi,

4) w planach zagospodarowania przestrzennegayn&i@dorazowo okréi¢ szczegotowe
wskazniki i parametry dotycze co najmniej: wysokoi zabudowy oraz minimalnej goi
miejsc postojowych.

W granicach projektowanych stref aktywsnbgospodarczej natg wprowadza zielea
o charakterze izolacyjnym.

Ustalone w pkt 3.5.2. max. wgki& zabudowy, max wskak intensywngéci zabudowy,
minimalna wielké¢ dziatki oraz wymagany minimalny wski powierzchni biologicznie
czynnej nie dotygz Zespotu produkcyjno — ustugowego @brWilkéw (dawny Zaktad
Gorniczy Lena w Wilkowie). Poniewteren ten jest intensywnie zainwestowany aimosci
rozwoju g ograniczone ze wzglu na otaczajce lasy - dopuszczaesnowy zabudow i
rozbudow obiektéw jd istniegcych. Nowa zabudowa i rozbudowa obiektéw istoigih na
terenie zespotu produkcyjno-ustugowego w Wilkowdawfly zaktad Gorniczy Lena
w Wilkowie) powinna uwzgdiniac zachowanie istniggych i wymaganych przepisamdrog
pczarowych, sieci wodoggowych przeciwp@rowych, przeciwp@rowych zbiornikdw
wodnych wraz ze stanowiskami czerpania wody orgzdami do nich.

Na dziatkach nr 227 i 228 (e&’) obreb Jerzmanice Zdrgj, dopuszcza sealizacg matej
elektrowni wodnej wraz z nieglng infrastruktuy techniczp, zabudow i ukiadem
komunikacyjnym. Ustalone w pkt 3.5.2. dla terendkiywngci gospodarczej w tym
produkcji: max. wskanik zabudowy, max. wskak intensywngci zabudowy oraz wymagany
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minimalny wskénik powierzchni biologicznie czynnej, obgmij réwnies dla terenu ww.
matej elektrowni wodnej, dla ktérej minimalwielkasi¢ dziatki zmniejsza sido — 50

3.6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

3.6.1.System komunikacji
Gtownym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komagjikdrogowej w gminie

Ztotoryja jest uwzgidnienie komunikacyjnych powzan migdzyregionalnych w postaci

wyznaczenia rezerwy terenowej dla potrzeb realizacj

¢ drogowych tras gospodarczych, w tym Drogi Podsu@gchkstotnej dla aktywizacji
potozonych przy nich miejscowoi o duzych walorach turystycznych, krajoznawczych
i rekreacyjnych, (promocja tych miejscoéeg — drogi nr 374, 363 i 364 Stanowice-Jawor-
Ztotoryja-Lwowek Slaski-Gryféw, stanowice przediuenie drogi nr 382 w kierunku
poinocno-zachodnim o podobnej funkcji i znaczenibgdace odcinkiem drogi
Podsudeckiej

* modernizacji autostrady A4

* potudniowego obéfia miasta Ztotoryi oraz modernizacji drog krajowyor 328, 363
i 364

Ponadto w Studium uwzglnia s¢ potrzele dzialan mapcych na celu usprawnienie
ruchu lokalnego oraz wdaiwa obstug projektowanych obszaréw inwestycyjnych poprzez
prawidtowe rozwiazania uktadu komunikacyjnego.

Wskazane jest podniesienie parametrow drég powiatbwlo klasy technicznej Z, drog
gminnych do klasy technicznej L i D.

Przewiduje si rowniez odtworzenie systemu komunikacji kolejowej. Uwglgiia sg¢
mozliwos¢ modernizacji i wykorzystania istnigjych linii o zawieszonym ruchu kolejowym
dla potrzeb turystycznych tras kolei regionalnychazo wykorzystanie potencjatu
transportowego kolei, stworzenie w peini zintegroago systemu logistycznego.

Ponadto uwzgldnia s¢ uciazliwosci i zagrazenia powodowane przez funkcjonowanie
terendw kolejowych poprzez lokalizacjw ssiedztwie linii kolejowych terenéw
przemystowo — ustugowych, baz i sktadow.

W warunkach gminy Ziotoryja istnigjprzestanki realizacjsciezek rowerowych, ktére
maja stanowé stymulator rozwoju turystyki .

3.6.2. Infrastruktura techniczna
Rozwoj infrastruktury technicznej w gminie Ziotaasyjoparty kdzie gtownie na
modernizacji, wymianie i rozbudowie istriejch obiektow i urzdzer infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w terenach wskazanycstwdium. Ponadto, zaklada; sakze
sukcesywny rozwo6j nowych obiektow, wdzer i sieci uzbrojenia technicznego zaréwno
w terenach wskazanych jako tereny projektowanyehdzen infrastruktury technicznej, jak
I w pozostatych terenach inwestycyjnych. Systenisastruktury sieciowej i uggdzer nalery
projektowa poza projektowanymi obszarami gérniczymi.
» Siet wodochgowa — wszystkie miejscowol w gminie § zaopatrywane w wegdpoprzez
sieci wodocigowe zasilane z 7 ¢j zlokalizowanych na terenie gminy i tzw. woda
z zakupu (miasto Ziotoryja). Przewiduje ¢ sisukcesywne uzbrajanie terenow
przeznaczonych pod zabudgwv miar rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych.
» Siet kanalizacyjna — wszystkie miejscoseo w gminie Ziotoryja § skanalizowane
i podiaczone do gminnego systemu odprowadzéoiekow. Do skanalizowania pozostaty
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tylko Pyskowice, taniki i Rzymdwka oraz trzy budynki w Kozowie. Gminrgystem
oczyszczanigciekOw oparty jest na dwoch oczyszczalniach: meiczao - biologiczna
dla miasta Ztotoryi odbieragej scieki z potudniowej cgci gminy i oczyszczalni w
Lubiatowie obstugujcej potnoca czes¢ gminy. Przewiduje si sukcesywne uzbrajanie
terenbw przeznaczonych pod zabudpww miak rozwoju nowych obszaréw
inwestycyjnych.

Siet elektroenergetyczna — zaktada siukcesywne uzbrajanie w energlektryczm
terenOwW przeznaczonych pod zabudpww miak rozwoju nowych obszaréw
inwestycyjnych. W terenach przewidzianych pod rozwdwych inwestycji, niezédna
bedzie realizacja nowych sieci i stacji transformateych, w szczegolrii linii
napowietrznych 110kV; 20kV i 0,4kV, linii kablowych20kV i 0,4kV oraz
napowietrznych i wewgtrznych stacji transformatorowych 110/20kV 1 20l/4
umazliwiajacej zabezpieczenie potrzeb planowanych zamiem@avojowych na obszarze
gminy. Wymagana jest budowa napowietrznej linii rgegycznej 110 kV i stacji
transformatorowych 110/20kV w miejscosetach Ztotoryja i Wojcieszow.

Siet elektroenergetyczna przesylowa — ustala dla terenu gminy: ¢« modernizacj
istniejacej linii elektroenergetycznej o napiu 400 kV relacji Mikutowa — Czarna. « tak
— mazliwos¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy igtae linii oraz linii
zmodernizowanej. « nitiwos¢ eksploatacji elektroenergetycznych linii przesyyoW 400
kV: istniejacej i zmodernizowanej. Szeraio pasa technologicznego dla
zmodernizowanej linii 400 kV okéna zostanie na etapie jej modernizacji.

System cieptowniczy — w terenach nowych inwestygjeszkaniowych, zaktada ¢si
wprowadzanie systemow ogrzewania opartych na eladogch czynnikach grzewczych.
Docelowo przewiduje si modernizagj wszystkich rozwizan lokalnych poprzez
sukcesywn eliminacg przestarzatych instalacji grzewczych na kéézyrozwigzan
przyjaznych dl&rodowiska.

Sie¢ gazownicza — zakladacgsizaopatrzenie w gaz wszystkich miejscéarogminy
Ztotoryja. Przewiduje si rowniez sukcesywne uzbrajanie terenéw przeznaczonych pod
zabudow, w miak rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych.

System telekomunikacji — zaklada glalszy sukcesywny rozwdj sieci telekomunikaciji
kablowej oraz bezprzewodowej.

Rozwo0j systemu telekomunikacji bezprzewodowej winiewzgkdniac konieczngc¢
ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej przed ngjginym oddziatywaniem
elektromagnetycznym oraz ochrony krajobrazowejiegtaych i projektowanych form
ochrony srodowiska naturalnego. Rozbudowa i budowa kanglizsieci | uradzen
teletechnicznych prowadzona w ebie linii rozgraniczajcych ulic, z zachowaniem
odpowiednich norm i przepisbw, na warunkach uzgmoych =z operatorami
infrastruktury technicznej. Przypadki wygtenia wszelkich kolizji z innym
zagospodarowaniem oraz sposoby ich ugu@i kazdorazowo naley uzgodné

z wkasciwym operatorem sieci.

3.7. KIERUNKI DZIALA N ZWI AZANE Z OCHRON A SRODOWISKA

Okresla sk nastpujace podstawowe kierunki ochrodgodowiska przyrodniczego:

Utrzymanie istnigjcej ochrony obszaréw o wysokich wat@ch przyrodniczych
i kulturowych,

Objecie ochror najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych
Ochrorg rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
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* QOchrore lasow,

* Ochrorg zt6z surowcow naturalnych,

* Przeciwdziatanie zagzeniom powodziowym,

¢ Stosowanie ekologicznych technologii i anizen infrastruktury technicznej,

* Ochrona woéd podziemnych i powierzchniowych,

* Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjagej ochronigrodowiska przyrodniczego,

* }agodzenie skutkdw niewdaiwego korzystania z&odowiska.

Dziatania w tym zakresie odnéssic beda do ochrony zasobow przyrody wyomej
w formie ochrony prawnej (rezerwaty), zbiornikédw dwmych przed niekontrolowanym
zagospodarowaniem i zanieczyszczeniem, teren@wydd oraz obszaréw ekologicznie
czynnych, zté surowcow naturalnych oraz racjonalnej gospodatkii surowcami, rolniczej
przestrzeni produkcyjnej przed nieuzasadnionymagadniem z produkcji rolnej. Przewiduje
sie zwiekszenie lesistwi gminy poprzez zalesienie terendw nie przydatnyai mato
przydatnych dla rolnictwa.

Dla terendéw bezpwmedniego zagrgenia wodami powodziowymi nalg uwzgkdni¢
zakazy: lokalizowania inwestycji zaliczanych do eumgewzig¢ mogcych znaczco
oddziatywa& na srodowisko, gromadzeniaciekow, odchoddéw zwieezych, srodkow
chemicznych, a tale innych materiatdw, ktére maegzanieczyci¢c wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w sgAndgci ich skladowania,
wykonywania urzdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanyadzenia
drzew lub krzewow, zmiany uksztaltowania terenutfadéwania materiatbw oraz
wykonywania innych robot i czynsoi, ktore mogtyby utrudiiochrore przed powodzi oraz
wptyna¢ na pogorszenie jakoi wod.

Dla terenu objtego zmian studium — nr 5, polwnego na obszarze szczegdlnego
zagra@enia powodzi dopuszcza girealizacg maiej elektrowni wodnej na istniglym jazie
na rzece Kaczawie w km 53+973.

Lokalizacja matej elektrowni wodnej winna uwalylia¢ konieczng&‘ doptywu
wystarczagcej ilasci wody do korzystania z istnigego zbiornika gtdwnego ,Zalew
Ztotoryjski”. Nalecy respektowéa postanowienia zawarte w pozwoleniu wodnoprawnym
wydanym na rzecz Ziotoryjskiegosr@dka Kultury i Rekreacji — decyzja Starosty
Ztotoryjskiego z dnia 27 lipca 2012 r. o sygn. R38%1.8.2012. Naly zapewni swobodny
dostp do niezbdnej ilasci wody uméliwiajqce] funkcjonowanie istniggego zbiornika
gtéwnego ,Zalew Ztotoryjski”.

Odpady state gromadziw szczelnych pojemnikach, odpady ptynne do wiejskieci
kanalizacyjnej oraz odpady niebezpieczne talgromadzt w szczelnych, zamketych
zbiornikach i systematycznie wyw@zprzez wyspecjalizowane firmy na wysypisko gminne
i do oczyszczalniciekOw.

Dla realizacji okrélonych celéw w zakresie ochrony waitoprzyrodniczych okréda si
w szczegolngci:

1) Obszary i obiekty szczegdlnie cenne przyrodnaizete ochrom prawr,

2) Obszary szczegOlnie cenne przyrodniczo proponewda objcia ochrol prawnr.

Ponadto proponuje iochrorg i optymalne gospodarowanie gruntami oraz realizacj
ogrodkow przydomowych na dziatkach siedliskowych.

Proponuje si takze popraw funkcjonowania korytarza ekologicznego doliny Kawy
poprzez uzupetnienie i wzbogacenie w drzewa i kgzewwrenow pontdzy Parkiem
Krajobrazowym Chetmy, a doknOdry, odtworzenie starorzeczy i potenie ich z rzek tak,
aby korytarz ekologiczny sktadaksi mozaiki lasow, zadrzewigtak i pastwisk.
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Dla szeroko paitego ekorozwoju gminy niezbne jest wiéciwe gospodarowanie na
obszarach obfych ochrol prawry i innych obszarach chronionych.
Ochronie prawnej podleggj
Obszary zasobowe wéd podziemnych i tereny wogloao
Cieki i zbiorniki wodne
Tereny kompleksow kaych
Tereny i cagi zad rzewié sroédpolnych
Tereny zataen parkowych, cmentarzy i ogrodow dziatkowych
Tereny zajte przez gleby wysokich klas bonitacyjnych | - 11l

W odniesieniu do podstawowego systemu pa@ai przyrodniczych, przyjmuje i

nastpujace kierunki polityki przestrzennej :

O przyjecie zasadye lokalizacja nowych zaktaddéw produkcyjnych igitivego rzemiosta,
poprzedzona dymusi, prognoz skutkéw oddziatywania n@odowisko

O nalezy wybudowa systemy kanalizacyjne we wsiach w ktérych ich ggsznie ma

O w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz pepravarunkow zycia ludngci
konieczna jest gazyfikacja gminy

O dazy¢ do zwkkszenia lesist@i gminy poprzez zalesianie gruntéw rolnych, naryth
gospodarka rolna przestatachyptacalna

O ukierunkowa gospodark lesna na cele ochronne i rekreacyjne

aaaaaa

3.7.1. Obszary i obiekty szczegOdlnie cenne przyromtzo objete ochromg prawng
Obszary i obiekty szczegblnie cenne przyrodniczgtetmchror prawr:
* Rezerwat ,Wilcza Gora”
* Park Krajobrazowy ,Chetmy”
» Uzytek ekologiczny ,Lena”

3.7.2. Obszary szczegolnie cenne przyrodniczo prap@mvane do obgcia ochrona prawna
Obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo proponowarabgcia ochron prawry:

e Natura 2000

Proponuje si utworzenie obszaru ochrony siedlisk Géry i Pogdtaezawskie. Natura
2000 jest europejgksiech ekologiczn, ktorej podstawowym zateniem i zadaniem jest
ochrona na kontynencie europejskim siedlisk przyicdych i siedlisk gatunkéw £6n
i zwierzat zagraonych wygingciem w oparciu 0 poszanowanie idei zrownewrzego
rozwoju. Skuteczna ochrona waloréw sieci Natura 02@@anowi niezédny warunek
zachowania dziedzictwa przyrodniczego i kulturowegmtej Unii Europejskiej,
przegdzapcego o utrzymaniu wysokiej jaka zycia wszystkich obywateli.

Procedury towarzysze inwestycjom planowanym na tych obszarach i woitdtzeniu
maja gwarantowd, ze walory przyrodnicze tych obszaréw nie zostaniszczone. Procedury
te jednak nie elimingj rozwoju gospodarczego, eliminaujjedynie rozwoj daleki od
zrownowaonego uytkowania zasobdw naturalnych.

Idea sieci jest w petni zgodna z gospodarowanieryj@znym srodowisku, w tym
rolnym, l&nym, turystycznym. Natura 2000 staje swego rodzaju znakiem towarowym,
informujacym, ze lokalna spoteczfd jest w posiadaniu ogromnego kapitatu, ktory
odpowiednio wykorzystany przyniesie kozytym i nasgpnym pokoleniom.

3.7.3. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania § mas ziemnych
Na terenie gminy Ziotoryja wygbuje potencjalne zagtenie powodziowe w dolinie
rzeki Kaczawy przeptywage] przez obszar gminy z potudniowego — zachoduiesukku
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wschodnim. Tereny natane na okresowe zalanie to Wyskok, Kopacz, RokitniKozow
i Rzymowka.

Wyeliminowanie zagrzenia powodziowego, nagti¢c maoze poprzez wzmocnienie
funkcji ochronnej koryta rzeki Kaczawy. Jednym enséntéw ochrony przeciwpowodziowej
jest prawidtowo funkcjonagy system urgdzer i obiektow hydrotechnicznych. Niegina
jest budowa i modernizacja istrieych obwatowa oraz realizacja nowych. Nalbe réwniez
uwzgkdni¢ konieczné¢ poprawy stabilngci obwatowa na odcinkach wysokiego ryzyka.
Réwnolegle winny b§ prowadzone prace nad budpwowych uradzen melioracyjnych.
Ochrona  przeciwpowodziowa musi  uwaghia® wspoOlprag na  poziomie
miedzyregionalnym, dotyeza planowania systemu obwatoiya polderow, obiektow
hydrotechnicznych i monitoringu.

Budowa suchego zbiornika Rzymowka jest inweatyg duwym znaczeniu dla
zapewnienia bezpiecstwa terendéw zaggonych powodzj oraz zamieszkatych tam ludzi
i nie narusza interesOw innycheyitkownikow srodowiska. Projektowany zbiornikefzie
stanow¢ znacacy element systemu ostony przeciwpowodziowe] miadtagnicy
i miejscowdaci potazonych w dolinie rzeki Kaczawyzgo jej ugcie. Powod stulecia z 1997
r. wykazata,ze obecny stan ostony przeciwpowodziowej i planowéuelowy zbiornika na
Kaczawie w rejonie Rzymowki jest niewystarcggj. Istniepcy system zabezpieazenie
zapewnia dostatecznej ochrony przed powgdZbiornik przeciwpowodziowy Rzyméwka
bedzie stanowit niezédne uzupetnianie systemu zabezpieczenia przeciagoewego,
poprzez retencjonowanie szczytowychetdyci fal powodziowych rzeki Kaczawy.

Z uwagi na brak kopalni ghinowych i odkrywkowych oraz budawgeologiczni terenu,
nie stwierdza si na obszarze gminy istnienia zaggd geologicznych. Z uwagi na
uksztattowanie terenu oraz tagadiorme doliny rzeki Kaczawy, nie wygpuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjnermip powstate w trakcie
powierzchniowej eksploatacji kruszywa, ze wvezlyi na nieznaczn gicbokas¢ wyrobisk,
réwniez nie powoduj powstawania zag¢genia osuwania simas ziemnych.

3.8. KIERUNKI DZIALA N ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

Wyraza st ona ochroa historycznie uksztattowanej sieci osadniczej, ochrzabytkow
architektury i budownictwa, ochranobiektow o walorach kulturowych i zabytkow
archeologicznych (por. Zgdznik 5, 6 1 7).

W stosunku do obiektéw zabytkowych, wprowadzavgymog uzgadniania z Retwowg
Stwzba Ochrony Zabytkdw w zakresie dopuszczaboi sposobu przeprowadzania
przeksztatce przestrzennych, a w szczeg&loo

* wznoszenia nowych obiektow budowlanych

* rozbudowy, przebudowy i remontow obiektow istaogich

* podziatéw nieruchomii zabytkowych

* zmian przeznaczenia obiektow.

Wszystkie dziatania w obbie historycznie uksztalttowanej zabudowy powinny
uwzgkdniat nastpujace zasady:

* wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkow pgdh bezwzgtdnej ochronie

w trakcie ich remontéw i modernizacji priorytety jmavytyczne konserwatorskie
i dziatania prowadzone pod nadzorem konserwatorskim

* objccie ochron wartgciowych zatgen cmentarnych i zieleni parkowe;j
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* przeprowadzenie prac zywianych z istnigcymi zatoeniami parkowymi w celu ich

rewaloryzacji.

Nalezy objg¢ ochrorm zabudow o cechach regionalnych, ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem zabudowy pod wpltywem kultury ziickiej, poprzez opracowanie
programéw ratowania budownictwa regionalnego oraagogpodarowanie obiektow
nieposiadajcych wigciciela, np. jako skanseny waiskiej.

Przy zagospodarowaniu pozostatych obszaréw zpalekontynuowa tradycje
architektoniczne regionu w zakresie skali, formygtatl, materialtu nowo wznoszonej
zabudowy oraz wpigga w historycznie uksztaltowarprzestrza.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych nrglezapewnt nadzory archeologiczne.
W przypadku naruszenia stanowiska archeologiczneglery przeprowadz badania
ratownicze. Na tego typu prace ngleizysk& zezwolenie WUOZ.

3.9. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENI ROLNICZEJ | LE SNEJ

Na obszarze gminy wygiuja dobre warunki glebowe (domirjgleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry standowiska oraz blisk& potencjalnych
duzych rynkéw zbytu (Legnica, Ztotoryja, Wroctaw), s&a dla rozwoju rolnictwa mie by
produkcja ,zdrowejzywnosci”. Zaznacza si staby rozwdj bazy przetworstwa rolno-
Spazywczego, warzywno-owocowego i $pgwczego, W zwizku z czym istnieje potrzeba
doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Walprygyrodnicze oraz potrzeby gospodarcze
sprawiaj, iz na obszarze gminy istniekorzystne warunki dla rozwoju upraw warzywnych
i sadownictwa.
Nalezy podd& ochronie rolnicz przestrzé produkcyjm i przebudowéa struktue
agrarn, w tym wzmocnt gospodarstwa rodzinne poprzez pgksizenie ich obszarow oraz
specjalizowa produkcg.
Ustala s¢ nastpujace zasady lokalizacji obiektow na terenach otwdutyc
* dopuszczenie lokalizacji niegthnych uradzen z zakresu gospodarki skeej, wodnej
i rolnej

* utrzymanie istnigjcych chgow infrastruktury technicznej i tras komunikacyghy
z dopuszczeniem nmbwosci ich rozbudowy i przebudowy

* utrzymanie istniejcej rozproszonej zabudowy zagrodowej zzhwenscia jej remontow
i modernizacji

e zakazuje si wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej na terelme, za wyjtkiem
terendw okrélonych w Studium

* tereny zdegradowane dziatafe@ antropogenicze (np. wyrobiska poeksploatacyjne,
sktadowiska odpadow) przeznacza dob rekultywacji o kierunku kmym, wodnym lub
rolniczym.

Gospodarka kna winna uwzgidniat konieczné¢é maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wysgpowanie cennych przyrodniczo terenow i Aiw@os$¢ rozwoju
turystyki i rekreacji. Bliskie sgsiedztwo Legnicy i Ztotoryi oraz naturalne walory
przyrodnicze gminy wptywajna atrakcyjn&t terendw gminy, w tym obszarowste/ch, dla
wypoczynkuswiatecznego mieszkaow miast.

W procesie ksztaltowania polityki przestrzennej atsszarze gminy Ztotoryja nate
dazy¢ do ograniczenia inwestycji w terenach rolniczyehwyjatkiem obiektow i urzdzen
infrastruktury technicznej), ktore z racji wysokjakaosci gleb oraz wymogu zachowania tadu
przestrzennego winny pozoétaiezabudowane. W terenach rolniczych potoch poza
zastgiem obszaréw zagronych wodami powodziowymi dopuszcza salizacg zabudowy
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zwigzanej z obstug produkcji w gospodarce rolnej, hodowlanej, ogredej, sadowniczej
oraz w gospodarce deej. W terenach rolniczych, poza obszaramiciybji ochrom
przyrodnica, dopuszcza sirdwniez prowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych.
Zaleca s} pielegnacg istniepcych i wprowadzenie nowych zadrzewiérédpolnych,
w szczegolnéci w terenach przydeémych oraz stanowcych naturala obudowe biologiczry
ciekow wodnych.
W dziedzinie gospodarki daej nie przewiduje si zmiany dotychczasowej polityki
przestrzennej. Nie przewiduje ¢sirealizacji znacaych inwestycji wymagagych
dokonywania zmiany przeznaczenia gruntéényeh na cele niekme. Na terenie zespotu
produkcyjno-ustugowego w Wilkowie (dawny zaktadrBxay Lena w Wilkowie), dopuszcza
Si¢ przeznaczenie gruntowsteich na cele nielme — jeeli w studium ustalono dla tego
terenu inny kierunek zagospodarowania.
Nalezy podp¢ dziatania w zakresie ochrony terenownigch oraz obszardéw ekologicznie
czynnych. Przewiduje sizalesienie terendw nie przydatnych lub mato praygzh dla
rolnictwa. Dopuszcza sirekreacyjne wykorzystywanie i zagospodarowaniévasozwijapc
funkcje ochronn i turystyczno - sportow
Na glebach o niskiej przydatéw rolniczej, wyznacza sitereny rolnicze wskazane do
zalesienia. Powkszanie lesisti obszaru gminy wptynie na wzbogacenie krajobramar
waloréw przyrodniczych gminy — w szczeg@nbzwigkszania naturalnej retencji terenu oraz
miejsc siedliskowych. Grunt rolnyeltacy czscia gospodarstwa rolnego lub stanqey jego
cals¢ maze by przeznaczony do zalesienia,zgé spetnia co najmniej jeden zzmj
wymienionych warunkow:
- jest gruntem klasy Vlz, VI i V, a tak klasy IV jeeli jego powierzchnia watznej
powierzchni gruntu przeznaczonego pod zalesiemgraekracza 10%,

- jest gruntem potmonym na stoku érednim nachyleniu powgj 15%,

- jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu Ustawgcbronie gruntéw rolnych
i lesnych, tzn. gruntem, ktdrego rolnicza watiazytkowa zmalata, w szczegélém
w wyniku pogorszenia i warunkoéw przyrodniczych albo w skutek zmian
srodowiska oraz dziataldoi przemystowej, a tale wadliwej dziatalnéci rolniczej
I jezeli jest przewidziany do zalesienia w miejscowynanpé zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudoragbspodarowania terenu.

Lt aczna powierzchnia gruntu przeznaczonego do zalasi® mae by mniejsza ni 0,4
ha i nie mae przekracza 30 ha, przy czym minimalna powierzchnia wydzieemusi
wynosk co najmniej 0,10 ha.

Wiasciciel gruntu mae ztazy¢ do starosty wniosek o wyianie zgody na przeznaczenie
gruntu rolnego do zalesienia.

Zalesienie gruntu rolnego jest dokonywane na padstplanu zalesienia, a uprawana
jest prowadzona przez wilaciela gruntu zgodnie z planem wdzenia lasu lub
Z uproszczonym planem uadzenia lasu.

3.10. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA S| E W ZtO ZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Okresla sk tereny zta kruszywa naturalnego oraz bazaltu i ustadaci ochron.

Ztoza kopalin podlegaj ochronie polegagej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalinymy kopalin towarzysgych.

Eksploatagj ztoza kopaliny prowadzi si w sposéb gospodarczo uzasadniony, przy
zastosowaniu srodkow ograniczagcych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu
racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.
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Podejmujcy eksploatagj zt6z kopaliny lub prowadzcy te eksploatag jest obowazany
przedsgbrac srodki niezlegdne do ochrony zasobow zky jak réwnie do ochrony
powierzchni ziemi oraz wéd powierzchniowych i pamnych, sukcesywnie prowadzi
rekultywacg terenow poeksploatacyjnych oraz przywkacdo wiaciwego stanu inne
elementy przyrodnicze.

Ograniczenie granic zkddo zastgu ,dopuszczalnej hipotetycznej” eksploatacji pokwo
na ich skuteczn ochrore nie kolidupca z mazliwoscia prawidiowego zagospodarowania
przylegtego terenu. Na terenie chrgmym ziaze naley wykluczy lokalizacg nowych
inwestycji liniowych o randze krajowej i ponadregatne] nie zwizanych z obstug
chronionego obszaru, wagzy¢ obszar z maiwosci zabudowy oraz okéé¢ zasady
tymczasowego zagospodarowania. Obszar ciggniziaze nie powinien obejmowa
istniejacego ukladu komunikacyjnego, istriegj infrastruktury technicznej i terendéw
zabudowanych. Dla terenu goérniczego spdra s¢ obligatoryjnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.zéyyymieniony plan mze wyznaczy filar ochronny
w granicach, ktérego ze wzglu na ochroge wyznaczonych débr wydobywanie kopalin nie
moze by prowadzone albo nie byt dozwolone tylko w sposob zapewnigy ochror tych
dobr.

Przez ztae kruszywa naturalnego Rzyméwka wyznaczaféar ochronny, w ktérym
projektuje st budowe suchego zbiornika Rzymowka.

3.11. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

W Studium uwzgldnione zostaly wytyczne dotygze realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnymy ® inwestycje wykraczage funkcjonalno —
przestrzennymi powzaniami poza teren gminy.

1. W zakresie komunikacji drogowej uwzdhia se:

» dazenie do uzyskania parametréw klasy G na drogacbwdajzkich

 budowa drogowych tras gospodarczych, w tym DrogdsRdeckiej, istotnej dla
aktywizacji pot@onych przy nich miejscowai o dwych walorach turystycznych,
krajoznawczych i rekreacyjnych, (promocja tych siewdaci) — dogi nr 374, 363 i 364
Stanowice-Jawor-Ziotoryja-Lwowel§laski-Gryféw, stanowice przedtaenie drogi nr
328 w kierunku pétnocno-zachodnim o podobnej funkenaczeniu, bdace odcinkiem
drogi Podsudeckiej

» drogi krajowe nr 328, 363 i 364 wraz z planowanymejiem miasta Ztotoryi po stronie
potudniowej

2. W zakresie komunikacji kolejowej uwzdhia se:

* powstrzymanie degradacji maggu trwatego w transporcie kolejowym

* wykorzystanie potencjatu transportowego kolei, sggoie w petni zintegrowanego
systemu logistycznego

» stworzenie turystycznych tras kolei regionalnychwykorzystaniem istniagych linii
0 zawieszonym ruchu kolejowym

» zwigkszenie wykorzystania trakcji kolejowej dla przewazmasowych oraz transportu
kombinowanego droga/kolej

3. W zakresie infrastruktury technicznej uwglia sé:
kompleksowe rozvwazywanie probleméw zaopatrzenia w wdaczyszczaniaciekdw
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budowa catéciowego systemu gospodarki odpadami, ktérego pedstaalizacji lrdzie
opracowany ,Plan Gospodarki Odpadami dla WojewodZzdeInalaskiego”

rozbudowe i modernizagj sieci w zakresie nagi 110 kV linii napowietrznej Ziotoryja —
Pawtowice i Chojnéw - Konrad

zachowanie wzdiuistniepcych i projektowanych linii elektroenergetycznycmapkciu
110 kV obszaru ograniczonegéytkowania (nie jest on utworzony w rozumieniu usfaw
Prawo ochronysrodowiska, a okrda jedynie przewidywany obszar szkodliwego
oddziatywania pola elektromagnetycznego) o szewk?9 m (po 14,5 m od skrajnego
przewodu)

sukcesywne zaopatrzenie w gaz terendéw wiejskiclnisggcych warunki optacalrici
ekonomicznej

W zakresie przemystu uwzghia st:

odchodzenie od przemystébw surowcowych na rzecz aasswanych przemystow
przetworczych

pobudzenie rozwoju przedbiorczaci poprzez przygotowanie terenéw pod dziatéano
inwestycyjr

funkcjonowanie Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsirczaci Ernestynow — terenu
0 najkorzystniejszej lokalizacji dla rozwoju funkcgospodarczych na obszarach
0 szczegolnych predyspozycjach rozwojowych oranlmezarach wyodbnionych jako
obszary wsparcia zlokalizowanego przy skmyaniu autostrady A-4 i drogi nr 364

W zakresie ochrony zasobow mineralnych orapgdarki kopalinami uwzgtinia sé:
utrzymanie eksploatacji kopalin zytecznych: kamieni drogowych i budowlanych
w obszarze Jawor — Ziotoryja, ztkruszywa naturalnego, surowcoéw ilastych przede
wszystkim na potrzeby lokalne i regionalne orazz @arowcow skalnych, unikalnych w
skali kraju

prowadzenie dzialaloi zwiazanej z eksploatagjsurowcow mineralnych w pasmach
sudeckim i pétnocnym, o cennych walorach przyroziygb i kulturowych, w kierunku
maksymalnych ogranicaeuciazliwosci

wykorzystanie matych zk6 kopalin pospolitych jako bdda lokalnej aktywizacji
gospodarczej

prowadzenie sukcesywnej rekultywacji obszaréw zalggwanych w wyniku dziatalsoi
gorniczej

prowadzenie prac zazanych z uzupetnieniem bazy zasobowej kopatitacznych

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej uvgdgia st:
odbudowa, modernizacja i budowa watdw przeciwpowmslych
zwiekszenie przepustowoi istniegcych koryt i kanatow
budowa suchego zbiornika retencyjnego Rzymowka azz&wie

. W zakresie turystyki uwzgdinia sg:
rozbudowe i poprave standardow bazy noclegowej i gastronomicznej
wyznaczenie i zagospodarowanie tras i szlakéw rowgch oraz miejsc rekreacyjnych
W ujeciu systemowym w powraniu z waloramsrodowiskowymi i kulturowymi

W zakresie ochrony przyrody uweghia se:

ksztaltowanie spdOjnej przestrzennie sieci p@ai przyrodniczych uwzghbniajcej
istniejace 1 projektowane obszary chronione oraz korytagkelogiczne, w oparciu
o zatloenia koncepcji Econet-pl — obszar¢alowy — Obszar GoOr i Pogorza
Kaczawskiego (36 M)
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9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego usdgia s¢:

* objecie ochrom sudeckiej zabudowy o cechach regionalnych, ze egfdtmym
uwzgkdnieniem zabudowy pod wptywem kultury zyickiej, poprzez opracowanie
programow ratowania sudeckiego budownictwa regiegd oraz zagospodarowanie
obiektow nieposiadagych wiaciciela, np. jako skanseny widaskiej

e przy zagospodarowaniu pozostatych obszarow  kontyan®  tradycji
architektonicznych regionu w zakresie skali, forrdgfalu, materialtu nowo wznoszonej
zabudowy oraz wpisanie jej w historycznie ukszta#io przestrze.

3.12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Do oshgniecia stanu zrownow@nego rozwoju nale dazy¢ poprzez rehabilitagjczy
rekultywacg terendw. W takim procesie rozwoju spoteczno — gdspczego nagbuje
integracja dziak politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zaawem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwakoi podstawowych procesow przyrodniczych, w celu
zagwarantowania nmitiwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb miedzkav, zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolgréwnowaony rozwéj gminy mena
osiagna¢ poprzez odtworzenie sprawdodi wartasci zdegradowanych terendw.

Rehabilitacja, rekultywacja i przeksztatcenie pawindotyczy zwlaszcza jednostek
osadniczych: Brennik, Jerzmanice — Zdro6j, LeszczReymowka i Wilkéw.

Przeksztalceniom dola podlegé tereny rolne, na ktérych stwierdzono zaleganiez zt6
surowcow naturalnych. Po zamkaiu terendw gorniczychedlzie miata miejsce sukcesywna
rekultywacja i zagospodarowanie wyrobisk, hatd, dofdedw oraz innych nietytkow
powstatych w wyniku dziatalrf@i gorniczej. Rekultywacja terendéw poeksploatacgny
bedzie miata charakter wodny sley i wodno-l&ny.

Na obszarze gminy wygiuja obiekty i obszary niezwykle cenne pod wztgm
historycznym i kulturowym. Szczegdlnie cenne objekt postaci zalven patacowo —
parkowych oraz folwarkow znajdige s¢ na terenie gminy stanowity niegdyosrodki
gospodarczego i kulturowego rozwoju miejscégip wymagag one gruntownych prac
renowacyjnych. Zniszczone obiekty powinny zégtaddane rewaloryzacji oraz dostosowane
do petnienia funkcji wspotczesnych.

Sie¢ drogowa na terenie gminy wymaga modernizacji pgiegj przede wszystkim na
podniesieniu parametréw technicznych drog oraz izagl nowych odcinkéw drog
0 znaczeniu lokalnym. Rozwdj obszarow aktyéeiaospodarczej wymusza realizasjeci
komunikacyjnej.

3.13. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC
MIEJSCOWY PLAN

Wychodzc naprzeciw oczekiwaniom inwestoréw, gmina zamiesgaradzic miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Wobec generalnej zasady samodziétngminy w zakresie decydowania o przyséniu
do opracowania planu, na graimatazono obowizek opracowania planu w olktenych
przepisami prawa przypadkach:
jezeli przepisy szczegolne tak stanqwi
O art. 7 ust. 1 Ustawy o ochronie gruntéw rolnycksnich z 3 lutego 1995 r. w przypadku

Zzamiaru przeznaczenia gruntow rolnych luimieh na cele nierolnicze i niglee
dla obszaru, na ktorym przewiduje: sealizacje inwestycji celu publicznego na podseawi

art.14 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plamiu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Zgodnie z art. 2 ust. 5 ww. Ustawaleny przez to rozumie dziatania
0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (petewym, wojewodzkim
i krajowym), stanowice realizagj celéw, o ktorych mowa w art. 6 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchéomemi
dla obszaru, na ktérym istnagjiwarunkowania wskazane przez przepisy prawa :
O na podstawie art. 16 Ustawy z dnia 23 lipca 2008 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami dla obszaréw, na ktérych utworzono pardkukowy
O na podstawie art. 53 Ustawy z dnia 4 lutego 199RBrawo geologiczne i gornicze dla
terenu goérniczego
Uznaje st, ze czynniki wplywajce na potrzep sporadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a nie wyatkag przepisow szczegolnych, to:
0 spodziewana dia liczba niezalenych inwestycji wymagagych przestrzennej
koordynacji
0O uwarunkowania, ktére naktadaj znaczne ograniczenia na npw zabudow
i zagospodarowanie terenu, w szczegfédnozwiazane z ksztattowaniem struktury
przestrzennej, ochrarodowiska przyrodniczego i kulturowego
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg@la pracowywane zgodnie
z Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadana przestrzennym.
Szczegdtowa analiza wnioskow o wydanie decyzji arumkach zabudowy, decyzji o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publiczneg@p wnioskéw o sposzlizenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego pozwalkdsterytety inwestycyjne w gminie.
Ustalapc program sporglzania miejscowych planéw nabdoby uwzgédni¢ kolejnas¢
ich realizacji z punktu zainteresowania $daieli gruntéw (oséb fizycznych), w sposdb
nastpujacy:
- Wilkéw i Wilkow — Osiedle (49 wnioskow),
- Kopacz i Lubiatow (po 21 wnioskéw),
- Jerzmanice — Zdroj i Pyskowice (po 13 wnioskow),
- Kozéw, Nowa Wié Ziotoryjska i Prusice (po 10 wnioskow),
- Gieraltowiec (9 wnioskéw),
- Wyskok (8 wnioskow),
- Brennik (7 wnioskow),
- Rokitnica i Wysocko (po 6 wnioskéw),
- Leszczyna (5 wnioskow),
- Lazniki (4 wnioski),
- Podolany (3 wnioski),
- Rzymdwka (1 wniosek).

Obszary, dla ktorych spadzenie miejscowych planow zagospodarowania prassterjo
jest obowazkowe:

. L Orientacyjna Uwagi
Obszar przewidziany do opracowania miejscowego plan . ; . . .
Lp. ; powierzchnia | (poréwnaj pozycje)
zagospodarowania przestrzennego terenu w ha
1. Realizacja zadapublicznych o znaczeniu ponad lokalnym
1.1. | Zbiornik ,Rzyméwka” 300 — 2.30(28,2.9,2.10,2.11,2.13
1.2. | Obwodnica miasta Ziotoryi 55 |21,25,26.
1.3. | Linia elektroenergetyczna 110 kV 10 |21
1.4. | Parki wiatrowe — 2.7.,2.12.,2.14., 219,
2.17.,2.18.
1. Razem (1.1. - 1.3.) 365 — 2.3p65
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2. Realizacja zadawtasnych Gminy Ztotoryja

2.1. | Wilkow 290 12,13
2.2. | Wilkow — Osiedle 55

2.3. | Leszczyna 385

2.4. | Kopacz 120 1.2.
2.5. | Jerzmanice — Zdrgj 80 |12
2.6. | Lubiatéw 115 1.14.
2.7. | Pyskowice 20 1.4.
2.8. | Kozow 50 1.1
2.9. | Wysocko 30 1.1
2.10. | Laniki 25 1.1.
2.11. | Rzymbwka 30 1.1.
2.12. | Gieraltowiec 50 1.4.
2.13. | Rokitnica 40 1.1
2.14. | Nowa Wig Ziotoryska 45 1.4.
2.15. | Podolany 35 1.4.
2.16. | Prusice 110

2.17. | Wyskok 25 1.4.
2.18. | Brennik 40 1.4.
2. Razem (2.1. — 2.19.) 1.545

Poczynania, prowadze do zagospodarowania przestrzennego slikrego obszaru
powinny obejmowaé :
O stworzenie zasobu gruntéw, przeznaczonego dla riozematalndci gospodarczej
O wyznaczenia dziatek dla inwestorow
O przygotowanie techniczne terenu tzn. jego uzbrejamidowa drog, niwelacje itp.
O sporadzenie opracowamarketingowych, magych zackci¢ potencjalnych inwestorow
O poszukiwanie inwestoréw docelowych i negocjacjeénin
O sprzeda dziatek inwestorom
O koordynacja procesu inwestowania
O przyspieszenie pogdkowania stanu wiasgo terendw budowlanych oraz zalazenie
procesu reprywatyzacji i komunalizacji gruntéw
O stworzenia ekonomicznych nadzi zapobiegaicych zamraaniu terenow, zwilaszcza
uzbrojonych ( podatek od terenéw niezabudowanych )
Na rysunku studium gminy oznaczono obszary, dlayktd sporadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymaganepgerwszej kolejnci.

4. UZASADNIENIE

Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gratotoryja
zostato przyte przez Rag Gminy Ziotoryja Uchwat Nr XXIV/285/2001 w dniu 23 lutego
2001 r..

W dniu 28 grudnia 2006 r. Rada Gminy Ziotoryja UelawNr [111/25/2006 podta
decyzg 0 przysapieniu do sporgdzania zmiany studium.

Realizupc powysz uchwak zostaly ustalone uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w zakresie art. 10 ust. 1 Ustawyia @7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 3&@Z.z pén. zm.). Istotne znaczenie dla
weryfikacji dotychczasowych uwarunkowaagospodarowania przestrzennegoama;
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- 129 obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestemgm dla ok.
212 ha,

- 13 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji agdublicznego,

- 98 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy,

- 117 wnioskbébw o zmian przeznaczenia terendw, zebranych po 23 lutego 2001
obejmupcych 166 problemow (Uchwata Rady Gminy Ziotoryja swistudium
uwarunkowa i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego) gap&. 36% wptyato
w wyniku ogtoszenia i zawiadomienia o przyseniu do zmiany studium,

- 28 zada stwzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (@ zakresie
komunikacji drogowej, 4 dot. komunikacji kolejoweh w zakresie infrastruktury
technicznej, 3 mage za zadanie aktywizgogospodarcg, 5 odnoszcych s¢ do ochrony
zasobow i gospodarki kopalinami, 3 a8 znaczenie dla ochrony przeciwpowodziowej,
2 dotycace turystyki, 1 ksztaltapy ochror przyrody oraz 2 odnosee s¢ do
dziedzictwa kulturowego).

Powyssze uwarunkowania mgj znacacy wptyw na weryfikagg kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planistyczne wynikgje z uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego s
zawarte w Zaiczniku 8 Harmonogram spaidzania miejscowych planow i dotyczy:

- okreslonych terenéw (olebow),

- wiodacych funkcji terendw,

- podstawowych ustaleprogramowo — przestrzennych.

Ustalenia w zakresie zwikow funkcjonalno — przestrzennych na stykuagiednimi
gminami (Miasto Ziotoryja oraz Gminy Chojnéw, Krsttyce, Mcinka, Mitkowice,
PielgrzymkaSwierzawa i Zagrodno) dotyaz
- uktadow komunikacyjnych (wszystkie gminy, w tymbwodnica Miasta Ziotoryja

w parametrach drogi gtdownej — KD G),

- infrastruktury technicznej, w tym gtéwnie elekdrergetycznej (wszystkie gminy) oraz
parkow wiatrakowych (Gminy Chojnow i Zagrodno),

- eksploatacji kruszywa naturalnego (Gmina Kroteszyoraz bazaltu (Miasto Ztotoryja
oraz GminaSwierzawa, Gmina Mcinka),

- ochronysrodowiska naturalnego, wynikgej z lokalizacji PK ,Chetmy” wraz z otulin
oraz obszaru ,Natura 2000” (gminagbinka), zlewni wod chronionych rzeki Kaczawy
(Gmina Krotoszyce, Ntinka, PielgrzymkaSwierzawa i Zagrodno),

- strefy ochronnej g wody (Gmina Zagrodno).

Roéwnoczénie rysuje potrzeba weryfikacji w planie zagospogania przestrzennego
wojewodztwa dolnélaskiego zapisOw dot. projektowanego suchego zbiarpikzymowka”
oraz dopuszczalgoi realizacji alternatywnychrodet energii (parki wiatrowe).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminyktestenie dtugofalowego procesu
zmian struktury przestrzennej wyznaczonej przez gekwoju gminy z uwzgbnieniem
mozliwosci | ograniczé wynikajacych ze stanu istniggego.

Projektowane zmiany struktury przestrzennej gmigpyusikcja przewidywanych zmian
gospodarczych i spotecznych w kraju i w regioni¢yrm samym ich horyzont czasowy nie
moze by zbyt odlegly. Decyzje przestrzenne natomiast skatkrwatymi zmianami
w zagospodarowaniu. Bigr pod uwag powyzsze uwarunkowania wydajezsize optymalny
okres na jaki mizna przewidzié zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym niezano
przekracza perspektywy 10 lat. Dotychczasowa praktyka plamowaprzestrzennego
wykazuje,ze programowanie na diszy okres jest nieuzasadnione, g@sst nietrafne. W tej
sytuacji proponowane kierunki zagospodarowaniagtrzennego gminy dotygzajblizszych
10 lat.
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Niniejsze opracowanie(zgodnie z 8§ 8 ust. 2 Rozpadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmistgnowi aktualizacje Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy fbtoryja.

W dniu 30 czerwca 2014 r. Rada Gminy Ziotoryja whwr XL/407/2014 przyspita do
sporzdzenia zmiany studium uwarunkoivakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ziotoryja, dla wybranych terenéw w ebach Kozow, Prusice i Wysocko. Zmiany
dotyczyty:

— dla terenu dziatek nr 287/5 @Z) i 288 (czs¢), obreb Prusice - przeznaczenia ww.
dziatek pod zabudanwzagrodow w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodribzy
oraz zabudowprodukcyj i magazynow rolng;

— dla terenu dziatek nr 42/1, 42/2 &) i 43 (czs¢), obreb Kozow - przeznaczenia ww.
dziatek pod budownictwo mieszkaniowe — zabydoweszkaniow jednorodzing,
mieszkaniow z ustugami, zabudavzagrodow oraz drogi wewegtrzne,

— dla terenu dziatek nr 54, 55/3, 56, 57 i 58/3, @b¥Wysocko - przeznaczenia ww. dziatek
pod inwestycje zwkane z dziataln@iq przemystow i ustugowy, produkcy energii
odnawialnej, w tym fotowoltaicznej, wraz z nightly infrastruktuig.

Na podstawie uchwaty Nr XXXI/303/2013/ Rady GmilgtoZyja z dnia 12 wrzania
2013 r. w sprawie przygbienia do opracowania zmiany studium uwarunkéwa&ierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotoryja td#leenéw w okgbach Podolany,
Prusice, Kozow, Jerzmanice Zdroj, Wyskok i Wilkinaysgpiono do zmiany studium.

Zmiana studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztotoryja ma umgliwi¢:

— wprowadzenia terenébw mieszkaniowych weble Podolany: dziatki nr 73, 74, 75 i

76,

— rozszerzenie terendw mieszkaniowych z ustugami mbieb Prusice: dziatki nr

645/46, 640/46, 644/46, 643/46, 639/46,

— wprowadzenia terendéw ustug w ebre Kozow: dziatka nr 46,

— wprowadzenie terenéw ustug w ebie Jerzmanice Zdr¢éj: ez¢ dziatki nr 630/19,

— wprowadzenia terenow infrastruktury technicznejcagci dziatki w obebie Wyskok:

dziatka nr 162/4,

— wprowadzenia terenow sportu, turystyki i rekreacjobrebie Wilkéw: dziatka nr 644

oraz czs¢ dziatki nr 838/74.

Podyktowane jest to potrzglvyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod ww.
rodzaje  zagospodarowania lub  rozszerzenia isip@go  zagospodarowania,
a uwarunkowane jest korzystnym peloiem tych terendw wzglem uktadu
komunikacyjnego, daginascig niezlednej infrastruktury technicznej, a tak walorami
krajobrazowymi isrodowiskowymi. Wskaiki okrelone w studium dla poszczegolnych
obszarbw pozwgl na zapewnienie wysokiego standardu ksztattowansoudowy,
harmonijnego wkomponowania jej w krajobraz orazhwaeanie tadu przestrzennego.

Zmiana studium nie narusza podstawowych ustakeidium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmioip/ja.

W dniu 12 listopada 2014 r. Rada Gminy Ztotoryjehwaly nr XLIII/432/2014 przysipita do
sporzidzenia zmiany studium uwarunkowakierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ziotoryja, dla terenu w olgbie Wilkdéw. Zmiany dotygzZespotu produkcyjno — ustugowego ebr
Wilkéw (dawny Zaktad Goérniczy Lena w Wilkowie) ephuj;:
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— ujednolicenie kierunku zagospodarowania - dla catggrenu ustalono kierunek ustugowo-
produkcyjny,

— caly teren ustugowo — produkcyjny zostat gkmey jako obszar na ktérym rozmieszczone gnog
by¢ urzgdzenia wytwarzace energt z odnawialnychzrédet energii 0 mocy przekraczagj
100 kw — farmy fotowoltaiczne,

- doprecyzowane zostaty granice Zespotu produkcyjnastagowego olkb Wilkdw. W celu
uporzzdkowania granic — do zespotugekzono niewielkie fragmenty przylegeych dziatek lub
cate dziakki.

W dniu 27 marca 2015 r. Rada Gminy Ziotoryja uclawai VV/44/2015 przysgpita do
sporzidzenia zmiany studium uwarunkoivakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ziotoryja, dla terenu w olvie Jerzmanice Zdréj. Zmiana dotyczy terenu dziatek
227 oraz 228 (@&¢) potaonych w obgbie Jerzmanice Zdroj i obejmuje okienie ww.
dziatek jako obszaru na ktérym rozmieszczonegning urzgdzenia elektrowni wodnej
wytwarzajce energt z odnawialnych zroédet energii, w tym uggdzenia o mocy
przekraczajcej 100 kW.

4.1. OBJASNIENIE PRZYJ ETYCH ROZWIAZA N

Za podstawoweele rozwojuprzestrzennego gminy Ztotoryja niezmiennie uzisaje
zrOwnowazony rozwoj, a w tym:

- rehabilitacg i przeksztatcenie istnigjej zabudowy wiejskiej,

- zapewnienie podstaw rozwoju ekonomicznego,

- rozwoj funkcji rekreacyjno-sportowej,

- wprowadzenie funkcji mieszkaniowych,

- caikowite wyposzenie obszaru gminy w wdzenia komunalne,

- przebudow i modernizagj uktadu drogowego,

- ustalenie filarow ochronnych w ramach terenow geaych.

Zrownowaony rozwoOj gminy mena osignaé poprzez rehabilitacje i przeksztatcenie
zwlaszcza jednostek osadniczych. Przeksztalcenigia podlegé tereny rolne, na ktérych
stwierdzono zaleganie z0 kruszywa naturalnego i bazaltu. Rekultywacja téven
poeksploatacyjnychdolzie miata charakter wodny stey i wodno-lény.

Woprowadzenie funkcji mieszkaniowej z dopuszczenieistug powinno stworzy
podstaw do poprawy warunkéw bytowych miesiké&w oraz zamieszkania nowych
osadnikow.

Takze poprawie warunkéw zamieszkania magtuwyposaenie obszaru gminy w Sieci
(rozbudowa) i urgdzenia komunalne (zaopatrzenie w wodaz, energi elektryczm i sieci
telekomunikacyjne oraz odprowadzesiekow), a take przebudowa i modernizacja uktadu
drogowego, w tym budowiiezek rowerowych.

ochrone srodowiska naturalnego i jego popravg, a w tym:
- ochror rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ochrore laséw,

- ochror zt6z surowcéw naturalnych,

- ochror zbiornikbw wodnych.

Dziatania w tym zakresie powinny odnési¢ do ochrony:
- zasobow przyrody wyranej w formie ochrony prawnej,
- zbiornikbw wodnych przed zanieczyszczeniem,

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 73
Gminy Ztotoryja



GMINA ZLOTORYJA

- terenow lénych oraz obszarow ekologicznie czynnych (przevediy zalesienie terenow
nie przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa)

- zi6z surowcdw naturalnych oraz racjonalnej gospodarki surowcami,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed nieuzbsanym wyhczaniem z produkcji rolnej,

ponadto:

- tylko na terenach szczegolnie uzasadnionych nyaezoddaleniem od istnigjych lub
projektowanych systemow zaopatrzenia w wodhz odprowadzenigiekéw — dopuszcza
si¢ realizacg rozwiazan indywidualnych,

- dla terenéw bezgoedniego zagreenia wodami powodziowymi natg uwzgkdni¢
zakazy: lokalizowania inwestycji zaliczanych do guggwzie¢ mogcych znaczco
oddziatywa& na srodowisko, gromadzenidciekéw, odchoddéw zwieexych, srodkéw
chemicznych, a tale innych materiatdw, ktdre megzanieczyci¢c wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w spAndci ich skladowania,
wykonywania urzdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanyc
sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowaaiartu, sktadowania materialtéw oraz
wykonywania innych roboét i czynda, ktére mogtyby utrudii ochrore przed powodai
oraz wplyra¢ na pogorszenie jakoi wod. Dla terenu ohbitego zmian studium — nr 5,
potazonego na obszarze szczegollnego zammia powodzi dopuszcza girealizacg matej
elektrowni wodnej na istniggym jazie na rzece Kaczawie w km 53+973.

- odpady state gromadziw szczelnych pojemnikach oraz odpady niebezpiecmlery
gromadz¢ w szczelnych, zamketych zbiornikach i systematycznie wywoézprzez
wyspecjalizowane firmy na wysypisko gminne i doyszrzalnisciekow.

ochrone zasobow kultury materialnej

Wyraza st ona ochroa historycznie uksztattowanej sieci osadniczej, oohrzabytkOw
architektury i budownictwa, ochranobiektéw o walorach kulturowych i zabytkdw
archeologicznych.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych zapéwnalery na koszt inwestora nadzory
archeologiczne, w przypadku naruszenia stanowiska@ealogicznego natg przeprowadzi
badania ratownicze. Na tego typu prace nalezysk@ zezwolenie Wojewddzkiego Usdu
Ochrony Zabytkow.

Analiza potencjatow gminy pozwala ustakierunki jej rozwoju:
przygotowanie terendw zabudowy mieszkaniowej,
rehabilitacja zabytkdw architektury,

zalesienia,

modernizacja i infrastruktury drogowej,

rozwdoj sektora ustug,

edukacja (aktywizacja ludzi mtodych),

ochrona przeciwpowodziowa,

ochrona parkéw wiejskich,

sporadzenie i realizacja planéw odnowy wsi.

VVVVYVYYVYYVYVY

Najwiecej takich potencjatow mapbreby:
Jerzmanice- Zdrgj

Gieraltowiec, Lubiatow i Rzymdwka
Leszczyna i Rokitnica

Kozow, Nowa Wié Ztotoryjska i Wilkéw

VVVYY

Aktywizacja ekonomiczna Gminy Ziotoryja, zajeod:
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zmiany struktury agrarnej,

stworzenia warunkow dla rolnictwa ekologicznegalcsanictwa i warzywnictwa,
rozbudowy infrastruktury technicznej,

stworzenia warunkow dla rozwoju agroturystyki, wigzku z turystyly rowerowg
I piesz oraz warunkami do wspinaczki skatkowej,

stworzenia warunkéw dla funkcjonowania matych siednich firm ustugowych
i produkcyjnych.

YV VVVYY

Taki program gospodarczy nakazuje skoncentéosiana realizacji powyszych zataen
w obrebach:
»  Wilkéw, Jerzmanice- Zdréj i Leszczyna
> Gieraltowiec, Laniki, Rzymowka, Lubiatéw, Podolany i WilkowOsiedle
» Oraz w kolejnéci w pozostatych olgbach.

4.2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawowe cele rozwoju przestrzennego realizowdigda poprzez polityk
przestrzenp gminy zapisaaw studium.

Zadaniem polityki przestrzennej jedtarmonijny rozwo0j przestrzenny stuzacy
poprawie warunkow zycia spotecznéci.

Realizacja polityki przestrzennej odbywa poprzez opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanie zjdeoy warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu .

Studium w swoim podstawowym zapisie oltee obszary i zadania, dla ktérych
opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowaniaspmzennego jest obligatoryjne (por.
Zalacznik 8; art. 10 ust. 2 pkt. 8 i 9 Ustawy z dnia @iarca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowych planach winna &ywyrazona polityka przestrzenna zgodnie
z podstawowymi zapisami studium, w zakresie:

ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego (art. 10 ust. 2 pkt. 3, 4 i 10 ww.
Ustawy), w tym poprzez:
1) ochror prawry obszarow i obiektéw cennych przyrodniczo,
2) dolesienia,
3) ochror i optymalne gospodarowanie gruntami,

infrastruktury spotecznej (art. 10 ust. 2 pkt. 2 i 6 ww. Ustawyy tym poprzez:
1) rozw6j ustug publicznych w terenach zabudowy smk@niowej, a w uzasadnionych
przypadkach rowniew terenach aktywrici gospodarczej — ustugowe;.

infrastruktury technicznej (art. 10 ust. 2 pkt. 5i 7 ww. Ustawy), w tym pogzz
1) rozbudow sieci i uradzen stwzacych odprowadzaniu i utylizacji sciekow
z wykorzystaniem istniegych systemow,
2) rozbudowy systemoOw zaopatrywania w engelgktryczm oraz gaz,

3) rozbudowa i budowa kanalizacji teletechnicznefowadzona w olgbie linii
rozgraniczajcych drog,
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4) tylko na terenach szczegolnie uzasadnionychznyac oddaleniem od istnigjych lub
projektowanych systemow zaopatrzenia w wodhz odprowadzenigiekOw — dopuszcza
si¢ realizacg rozwiazan indywidualnych,

polityki lokalizacyjnej (art. 10 ust. 2 pkt. 1 i 14 ww. Ustawy), w strefach

1) strefa ograniczonej dziatalked inwestycyjnej w zwizku z ochron ztéz kruszywa
naturalnego i bazaltu.

2) strefa ograniczonej dziatalkm inwestycyjnej w zwizku z ochron rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, gdzie dziataldé inwestycyjna powinna &y prowadzona w ramach
istniegcego zainwestowania oraz na terenachkle wyznaczonych w studium pod
zabudow.

3) strefa pospujacej urbanizacji obejmuje miejscovm: Wilkdw, Wilkow — Osiedle,
Kopacz i Lubiatébw oraz w mniejszym zakresie Jerzownr Zdréj, a take w okrdlony
SposoOb Leszczyn

komunikacji (art. 10 ust. 2 pkt. 5, 7 i 12 ww. Ustaww) tym:
1) modernizacja drég wojewodzkich, podniesienigoggametrow technicznych,
2) modernizacja drog powiatowych i gminnych.

bezpieczéstwa (art. 10 ust. 2 pkt. 11 ww. Ustawy), w tym poprzez:

1) budowa i modernizacja obwatoiva

2) popraw stabilngci obwatowa na odcinkach wysokiego ryzyka,

3) ochror przeciwpowodziowy  uwzgkdniajaca  wspoOiprae na poziomie
migdzyregionalnym, dotyeza planowania systemu obwatoiyapolderéw, obiektéw
hydrotechnicznych i monitoringu.
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