UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmingiotoryja,
dla terenu w obrebie Jerzmanice Zdrgj

Dnia 6 listopada 2014rdo Urzdu Gminy Ziotoryja wplynat wniosek o spormzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkgaecenu dziatki nr 227, oklo Jerzmanice
Zdréj. Wigciciel przedmiotowej dziatki, planuje jej docelowszeznaczenie pod budewmale]
elektrowni wodnej. Zgodnie z zgizorn dokumentagj, prace przy budowie elektrowni wodnej
obejmowa bgda réwniez koryto rzeki Kaczawy tj. dziatknr 228 obgb Jerzmanice Zdrdg.

Analiza przedmiotowego wniosku wykazatla, inwestycja polega bedzie na budowie ,Malej
elektrowni wodnej ,XAWERY” o mocy 55 kW, na rzeceakzawie, w km 53 $73 w wariancie |
(zakladagcym zastosowanie srub  Archimedesa), wraz z kanalem doprowagtzan i
odprowadzajcym wod; z elektrowni, z przeptawki z wykorzystaniem istniefego petrzenia.
Elektrownia i przeptawka dla ryb posadowione zostaa dziatce nr 227 oo Jerzmanice Zdrgj, na
lewym brzegu rzeki Kaczawy w okolicy istraepgo jazu ,Jerzmanice” (stopi@igtrzacy).

W trybie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2008 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy,speierdzeniu,ze nie narusza on ustale
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grdingliza ustalé polityki
przestrzennej, zawartej w studium wykazatgako gtéwny kierunek zagospodarowania, dla dziatek
objetych ww. wnioskiem ustalone zostaly:

— dz. nr 227 - rolnicza przestiz@rodukcyjna oraz tereny bezZpedniego zagreenia powodzi,

— dz. nr 228 - wody otwarte — rzeka Kaczawa.

Zgodnie z obowdzujacym studium, przedmiotowe dziatki nie zostaly zakfik@wane ani
oznaczone jako obszar na ktorym rozmieszczorda burzadzenia wytwarzace energi z
odnawialnychzrédet energii, w tym uegdzenia o mocy przekraczapj 100 kW. Zgodnie z art. 10
ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu sprzennym: ,Jezeli na obszarze gminy
przewiduje si wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczede brzgdzenia wytwarzaice
energe z odnawialnychirédet energii o mocy przekraczapj 100 kW, a tale ich stref ochronnych
ZWigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospegaiu i tytkowaniu terenu; w studium
ustala sé ich rozmieszczenie Natomiast zgodnie z art.15 ust.3 pkt3a ww. wstaw planie
miejscowym okréla sk w zaleznosci od potrzeb —granice terenéw pod budewirzgdzei, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ocimych zwjzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i zytkowaniu terenu oraz wygtowaniem znagzego oddzialywania tych
urzqgdzei nasrodowisko.”

Pomimo, # planowana elektrownia wodna ma posiadaoc zaledwie 55 kW, obecne zapisy
studium nie przewidygj lokalizacji takich obiektbw na tym terenie. Przagpenie terenu
przedmiotowych dziatek, w trybie planu miejscowegod zainwestowanie zgodne ze zzinym
wnioskiem — wymaga wyprzedzap] zmiany ustale studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotoryja.

Analiza aktualnych map zagmnia powodziowego oraz przepiséw prawa wykazafa, i
przytoczone powsej ustalenie studium stanawe, i dz. nr 227 — to m.in. tereny beZpedniego
zagraenia powodz, jest juz nieaktualne. Zgodnie z mapami zagroia powodziowego teren @by
zmiamy studium, potaony w obebie Jerzmanice Zdrgj, znajdujesi

1) w catagci w granicach obszaru, na ktérym prawdopodadti@o wystpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (zagizalewu wody o prawdopodoliwie przewyszenia
Q=0,2%);

2) w catdgci w granicach obszaru, na ktérym prawdopodadti®o wysapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (zegizalewu wody o prawdopodoligwie przewyszenia
Q=1%) — stanowicego obszar szczegolnego zagmia powodzi;

3) czsciowo w granicach obszaru, na ktérym prawdopodisgtigo wysapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (zagizalewu wody o prawdopodoliEwie przewyszenia
Q=10%) — stanovacego obszar szczegblnego zagmia powodzi.

Dla obszaru szczegdélnego zaggnia powodzj, wymienionego w pkt 2 i 3 obowiduja przepisy
odrgbne wynikajce z ustawy Prawo wodne. Do wniosku o zmistudium Inwestor datzyt Decyzg
Nr 48/ZP/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w trybie kt@estat przez Dyrektora RZGW we Wroctawiu
zwolniony z zakazow lokalizowania w obszarze széhezgo zagrgenia powodzj nowych
przedsiwzig¢ mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko oraz z zakazu wykonywania robot i
czynnaci prowadzonych w ramach budowy matej elektrowntng Xawery w Jerzmanicach Zdrgj,
przy jazie na rzece Kaczawie w km 93+973, gm. Zigtavoj. dolnclaskie.



W zwiazku z powyszym Rada Gminy Ziotoryja w dniu 27 marca 201%ndjeta uchwag

nr V/44/2015 w sprawie przygiienia do sporgzenia zmiany studium uwarunkofiva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotorygatetienu w olgbie Jerzmanice Zdrgj.

W kolejncci, Wojt Gminy Ztotoryja przeprowadzit nagtujace procedury wynikage z art. 11

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym oraz procedury
wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji cérodowisku ijego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmalowisko:

1. W dniu 3 czerwca 2015 r. w tygodniku ,Gazetatdigjska”’ ukazato si obwieszczenie Wdjta
Gminy Zlotoryja o przysipieniu do sporgdzenia zmiany studium uwarunkofivakierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotorygatetienu w olgbie Jerzmanice Zdro;.

2. Obwieszczenie Wojta Gminy Ziotoryja o przyseniu do sporazenia zmiany studium
wywieszono na tablicy oglosiev dniu 3 czerwca 2015 r.

3. Zawiadomieniem z dnia 3 czerwca 2015 r. zawiadom instytucje i organy wkgiwe do
uzgadniania i opiniowania o przypteniu do sporzdzenia zmiany studium.

4. Przy pismach z dnia 3 czerwca 2015r. wpyisiho 0 uzgodnienie zakresu prognozy
oddziatywania narodowisko.

5. W dniu 14 kwietnia 2016 r. projekt zmiany studiuostat przedivony w celu zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.

6. Przy pismach z dni8l1 sierpnia 2016. projekt zmiany studium zostat przestany do
opiniowania i uzgadniania.

7. Ogtoszenie Wéjta Gminy Ztotoryja o wyieniu do publicznego wgtlu, zmiany studium w
formie ujednoliconego projektu studium wraz z prognoddziatywania nasrodowisko,
ukazato st w ,Gazecie Ziotoryjskiej” dnia ................. 2016 r.

8. Obwieszczenie Wéjta Gminy Ztotoryja o wyémiu do publicznego wgtlu zmiany studium,

w formie ujednoliconego projektu studium wraz z gmoz oddziatywania narodowisko
umieszczono na tablicach ogtoéze dniu .................... 2016 .

9. Projekt zmiany studium (w formie ujednoliconegmojektu studium z wyrénieniem
projektowanej zmiany) wraz z progriopddziatywania narodowisko, zostat wylzony do
publicznego wgidu w dniach od .................. 2015r. do ..........2015r., Zadyskusja
publiczna nad przgfymi w projekcie zmiany studium rozgaaniami odbyla si dnia
............... 2015 r. Z dyskusji publicznej sp@tzono protokoét.

10. Do projektu zmiany Studium uwarunkawakierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ziotoryja ani do prognozy nie wniesiono uwagstrony osob prawnych i fizycznych
oraz jednostek organizacyjnych nieposiadggh osobowsgci prawne.

W dniu 18 listopada 2015 r. wesztazycie ustawa z dnia 9 paziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z dnia 3 listopada 2015 r. poz.1777). Art. ww. ustawy o rewitalizacji wprowadzit
szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003r. moplaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
m.in. liczne zmiany w art.10 olil@jacym zakres i problematgkokreslana w studium. Zmiany
wprowadzone w art.10 koncentusic na koniecznéci wykonania analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficimyanaliz maliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastrukturychkmicznej oraz bilanséw terenow
przeznaczonych pod zabudow w celu okrélenia potrzeb i madiwosci rozwoju gminy (art.10
ust.1 pkt 7). Pocgvszy od 18 listopada 2015r. w oparciu o ww. anatieyz uwzgtdniajac bilans
terenow przeznaczonych pod zabudow studium okréla sk kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendtymvwynikapce z audytu krajobrazowego,
oraz kierunki i wskaniki dotyczace zagospodarowania orazytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone od zabudewraz tereny wyiczone spod zabudowy. Ponadto w art.10 dodano
uskpy 5-7, precyzujce problematy& opracowywania bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudow oraz maliwosci finansowania infrastruktury naigcej do zada wiasnych gminy.
Jednoczénie art. 41 ww. ustawy o rewitalizacji wprowadzit art. 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ust. 3a w brzmieniu

"3a. Zmiana studium dla e&ci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno wéaztekstowej
jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu dazystkich tréci, ktére w wyniku wprowadzonej
zmiany przestajby¢ aktualne, w szczegdlga zmian w zakresie okélonym w art. 10 ust. 1.";

W zwiazku z powyszym, mac na wzgédzie, & przedmiotowa zmiana studium dotyczy
wytacznie okrélenia terenu dziatek nr 227 oraz 228¢%2 potazonych w obgbie Jerzmanice
Zdréj, jako obszaru na ktdrym rozmieszczone indmyé urzadzenia elektrowni wodnej



wytwarzapce energi z odnawialnychzrédet energii, w tym uegdzenia o mocy przekracaagj
100 kw, stwierdzono brak konieczwd sporadzania analiz, prognoz i bilanséw terendow
przeznaczonych pod zabudawZgodnie z ww. dodanym w art.9 gigém 3a, zmiana studium dla
czgéci obszaru gminy wymaga (...) zmian w odniesientuveszystkich tréci, ktére w wyniku
wprowadzonej zmiany przesidpy¢ aktualne. Przedmiotowa zmiana studium zostata wypsey
sposOb opracowana. Nie stwierdzono podstawy praleejvprowadzenia nowych ustalalo
tekstu ujednoliconego studium, w tym usfaldotyczcych okrélenia potrzeb i madiwosci
rozwoju gminy w szerszym kont&e oraz w odniesieniu do terendw nieghpgh przedmiotowy
zmiara studium. Majc na wzgédzie specyfik planowanej inwestycji stwierdzinalezy, iz w
przedmiotowym przypadku olkdlenie kierunku zmian w strukturze przestrzennej rgmjest
wynikiem istniepcych uwarunkows przyrodniczych (takich jak istniggy jaz na rzece Kaczawie)
oraz wspierania proekologicznych rozma w zakresie energetyki. Tym samym sformutowanie
na podstawie: analiz ekonomicznyaingodowiskowych, spolecznych, prognoz demograficznych
oraz maliwosci finansowych gminy, maksymalnego w skali gminypa@szebowania na naw
zabudow w podziale na poszczegolne funkcje zabudowy, pewn@doby bez zwizku

z dopuszczeniem realizacji matej elektrowni wodnegj istniejcym jazie wodnym na rzece
Kaczawie. W zwizku z powyszym odsipiono od opracowania bilansu terendéw przeznaczonych
pod zabudow.

Zgodnie z art. 55 ust.3 i art. 42 pkt 2 ustawy z da 3 pazdziernika 2008 r. o udosgpnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotecestwa w ochroniesrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko - PODSUMOWANIE ZAWIERAJ ACE
UZASADNIENIE WYBORU PRZYJ ETEGO DOKUMENTU, przedstawia si¢ hastpujaco:

Sposob uwzgidnienia ustalai zawartych w prognozie oddziatywania ngrodowisko

Prace nad prognaprowadzone byly réwnolegle z pracami nad projektemany studium.
Powierzchnia terenu afipgo zmiaa studium wynosi ok. 1 haDla catego terenu ustalona
zostat maliwosé realizacji urzadzen wytwarzajacych energe z odnawialnychzrédet energii

(w tym o mocy przekraczapcej 100 kW) - w formie elektrowni wodnych

Kweste czy planowane inwestycje stanawiprzedsiwzigcia znaczco oddziatyce na
srodowisko reguluje rozpogdzenie z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przgds¢c mogcych
znacaco oddziatywa nasrodowisko (Dz.U. Nr 213 p0z.1397 z p6zm.).Zgodnie z § 3 ust.1
pkt 5 ww. rozporzdzenia,elektrownie wodne”stanowia przedsiwzigcia mogace potencjalnie
znaczco oddziatywa na srodowisko.

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 3zgaiernika 2008r. o udagtnianiu informacji asrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteegstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz.353 z4p6 zm.) przedsiwzigcie zakwalifikowane jako mage
potencjalnie znagzo oddzialywa na s$rodowisko, wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsizigcia na srodowisko jeeli obowhzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsizigcia nasrodowisko zostat stwierdzony na podstawie art. $31uww.
ustawy. Zgodnie z art.63 ustl — obemék przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsgwzigcia na srodowisko dla planowanego przegsrigcia mogcego potencjalnie
znacaco oddziatywa na srodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, orgdakciwy do
wydania decyzji grodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja Wojta Gminy Ztotoryja Nr WG.6220.17.6.2012/2013 adnia 10.01.2014r. ustalone
zostaty srodowiskowe uwarunkowania dla przeds¢wziecia polegapcego na budowie ,Malej
elektrowni wodnej ,XAWERY” w Jerzmanicach — Zdréj n a rzece Kaczawie, w km 53 + 937
w wariancie |.

Na etapie prowadzonego pgsbwania administracyjnego w sprawie wydania decyaji
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realig@czedsiwzigcia na podstawie art.64 ust.1
pkt1l i art.78 ust.l pkt2 ww. ustawy Wojt Gminy offiryja wysgpit do organow tj.
Regionalnego Dyrektora Ochror§rodowiska we Wroctawiu i Rstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ziotoryi z pba o wydanie opinii dotycxe] obowazku
przeprowadzenia  oceny  oddziatywania nasrodowisko. Postanowieniem Nr
WOO0S.4240.774.2012.JNK z dnia 13 listopada 2012r. Rejiy Dyrektor Ochrony
Srodowiska wyrazit opini, ze dla planowanego przedaiziccia istnieje konieczrié
przeprowadzenia oceny oddziatywania przeasiccia nasrodowisko.

Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ztotoryi wajej opinii Nr ZNS-700-10-2/12 z
dnia 22 listopada 2012r. wyrazit padl ze dla planowanego przedsiziecia nie istnieje
konieczndéc¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przgaisiecia nasrodowisko.



Biorac powyzsze opinie pod uwagoraz charakter przedsizigcia, skag planowanych prac Wojt
Gminy Zitotoryja w dniu 30 listopada 2012r. wydatspenowienie Nr WG.6220.17.1.2012, w
ktorym orzekl, ze dla przedsiwziccia polegaicego na budowie matej elektrowni wodnej
~SXAWERY” na dzialce nr 227 ok Jerzmanice Zdroj, nale przeprowadd ocer
oddziatywania przedsivzigcia nasrodowisko i okrélit zakres raportu.

W dniu 25 czerwca 2013 r. Art. Studio Grzegorz Jargbowski przediazyt raport o
oddziatywaniu przedsgwzigcia polegapcego na budowie Malej elektrowni wodnej
XAWERY” w obr e¢bie Jerzmanice Zdrgj. (...) W raporcie analizie podano trzy warianty
inwestycyjne przedsgwziecia i wariant bezinwestycyjny. Wariant | jest wariantem
zaproponowanym przez Wnioskodawe. Analiza wariantowa wykazata, # planowana do
zastosowania w wariancie | turbina Archimedesa jeskorzystniejsza opcja srodowiskowa,
stad zdecydowano s na wyboér wariantu 1.

Opinie wiasciwych organéw
Projekt zmiany studium wraz z progmoaddziatywania narodowisko zostat uzgodniony

oraz zaopiniowany przez:

- Dolnacslaskiego Pastwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego weod¥swiu —
zaopiniowano w trybie art. 25 ust.2 ustawy o plaaoiw i zagospodarowaniu przestrzennym
(nie przedstawiono stanowiska),

- Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w logygri zaopiniowano w trybie
art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowammzestrzennym (nie przedstawiono
stanowiska),

- Regionalnego Dyrektora OchroSyodowiska — opinia przy finie ........c.ccceeeeeveeeeeeeeeveenens ,

- Regionalny Zarad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu — opinia przsnpie ...........ccccccceeeeenn.

Zgtoszone wnioski i uwagi
Do wytozonego do publicznego wglu projektu zmiany studium oraz prognozy oddziakyivea
srodowisko — uwag nie wniesiono.

Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania n&rodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone
Postpowanie dotyczce transgranicznego oddziatywaniasnadowisko nie byto prowadzone.

Propozycje dotycace metod i cestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowiai dokumentu

Zgodnie z Decyzj Wéjta Gminy Ztotoryja Nr WG.6220.17.6.2012/2013dmia 10.01.2014r.

ustalajica srodowiskowe uwarunkowania dla przeghgtiecia polegaicego na budowie ,Malej

elektrowni wodnej ,XAWERY” w Jerzmanicach — Zdréanzece Kaczawie, w km 53+937 w

wariancie I:

1. Po roku od oddania elektrowni daytkowania rozpocz, a nasfpnie trzykrotnie co trzy lata
prowadzé monitoring przyrodniczy w celu sprawdzeniaaiwosci bezpiecznej migracji ryb
i innych organizmoéw wodnych przy wykorzystaniu mssiwania turbiny Archimedesa oraz
sprawdzenia skuteczéw funkcjonowania przeptawki dla organizméw wodnyd@adania
prowadzé w okresie aktywnéri ryb dwukrotnie w cigu roku (wiosh i jesienk) przez okres
tygodnia.

2. Badania monitoringowe winny zoé&taprzeprowadzone przez specjalisichtiologa
posiadajcego niezhdne ddwiadczenie i uwzgidnia® najnowsz wiedz naukowa w tym
zakresie. Wyniki monitoringu przedigé Regionalnemu Dyrektorowi Ochror§rodowiska
we Wroctawiu oraz Wojtowi Gminy w terminie 60 dnil @akaiczenia obserwacji w danym
sezonie.

Ponadto skutki realizacji ustalgrojektu zmiany studium i anaizmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocerpozytywnych i negatywnych skutkdéw realizacji zmjastudium,
proponuje si dokonyw& zgodnie z przepisem art. 32 ustawy z dnia 27 ma&@a3r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym thajmniej raz w czasie trwania kadencji rady.
Tym samym stwierdza &i ze uchwalenie zmiany studium uwarunkdwa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ziotoryja,tdienu olabie Jerzmanice Zdréj — jest
mozliwe gdyz procedury prac planistycznych wynike@ z obowizujacych aktow prawnych
zostaty wyczerpane.



